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D. A.B.'s ARSBERETNING 1965

Arbejdet p& byggepladserne indenfor
selskabets arbejdsomride er i 1965 for-
lobet serdeles tilfredsstillende, siledes at
ferdiggerelserne har fiet noget storre
omfang end forudsat. — Det har heller
ikke varet serlig vanskeligt at tilveje-
bringe en dexkkende bemanding ved de
lobende vedligeholdelsesarbejder og ved
suppleringsarbejderne — parkeringsplad-
ser, udskiftning af kedler m. v. — under
ejendomsforvaltningen.

Derimod har man i stigende omfang
merket mangelen pd egnede medhjzlpere
i vore kollektive anleg, restauranter m.v.
Denne mangel er serlig udtalt i de kol-
lektive anleg, der har rengeringscentral
eller tilsvarende. For at imedegd pro-
blemet er der foretaget ansmttelse af
udenlandsk arbejdskraft, bl. a. unge irske
piger. Forelobig er denne ordning —
s& langt vi kan overse det — faldet ud
til glede for begge parter og til glede
for de familier, som har brug for denne
service.

Som folge af at tilretteleggelse og ud-
arbejdelse af projekterne af forskellige
arsager bliver mere og mere langvarig
og som felge af svigtende bevilling er
selskabets ny-igangsetning i 1965 des-
vaerre ikke blevet s&@ omfattende som
budgettet, men dog vesentlig hojere end
i 1963 og 1964.

Til szdvanlig almindelig bedemmelse
af virksomhedens forleb og omfang skal
anfores:

Driftsregnskabet for 1965 udviser et
tilfredsstillende @konomiforleb. Indgan-
gen af byggesagshonorarer har vearet
lidt hejere end budgetteret, og det samme
gelder forvaltningshonorarerne. — Disse
sidste honorarer blev i dret leb af bo-
ligministeriet tilladt forhejet med ca.
15% til delvis dekning af de stadigt
stigende omkostninger, specielt lennings-
omkostninger. En tilsvarende og lige pa-
krevet regulering af honorarsatserne ved
byggeri er desvarre ikke blevet gennem-
fort.

Pi andet 4r i trek har man mitte
notere nedgang i obligationsbeholdningens
vardi opgjort efter kursverdi ved irets
udgang. — Efter samrdd med selskabets
bank blev den gamle beholdning, som
fortrinsvis omfattede kredit- og hypotek-
foreningsobligationer med temmelig lang
lobetid, ombyttet med obligationer baseret
pé serieldn med sigte pd — alle forhold
i gvrigt lige — gennem mere konstante,
teoretisk lige store udtrekninger at gen-
skabe en passende kursreservefond inden-
for overskuelig tid. Ombytningen med-
forte i ovrige en mindre forbedring i
renteafkastning.

Det har ikke i det forlebne ar veret
nedvendigt at foretage egentlig salg af
obligationerne, men den samlede behold-
ning er stillet til sikkerhed for kredit-
givning op til 3,5 mill. kr. til brug for
tidligere berigtigelse end forventet af
fortrinsvis kommunale grundkeb. Denne

Igangsat Ferdige Rest

enh. ialt: enh. ialt: igang

1942/61 opgjort — 16.265 — 15.160 1.105
1962 —_ 1.500 17.765 505 15.665 2.100
1963 — 425 18.190 1.000 16.665 1.525
1964 — 560 18.750 1.075 17.740 1.010
1965 —_ 720 19.470 750 18.490 980
1966 budgetteret 2.030 21.500 910 19.400 2.100



kreditaftale vil blive afviklet i lobet
af 1966, og endvidere er det siledes, at
man piregner en likviditetsmessig frem-
gang i den samlede virksomhed svarende
til 8—9 mill. kr. i takt med nye bygge-
sagers igangsetning. Dette dog betinget
af, at det i fuld udstrzkning lykkes at
sikre disse foretagender bdde den fore-
lobige og den endelige finansiering.

Anlegsvirksombeden.

De i foranstdende oversigt anforte fer-
diggerelser pa godt 750 enheder fordeler
sig saledes:

Af helt ferdige foretagender skal
nevnes: afdeling Bybjerget i Redovre
kommune, omfattende sidste bolighlok
samt en 1-etages butiksbygning med for-
skellige felleslokaler og en berneinstitu-
tion. Afdelingen omfatter herefter 400
lejligheder + det n®vnte institutions-
byggeri. Dernast har man ndet at afslutte
kontorbygningen Axelborg i Kebenhavn
for Andelsforeningernes Ejendomsselskab
Axelborg A/S. Endvidere i Lyngby-
Taarbzk kommune sidste del af afde-
ling Sorgenfrivang II, omfattende bu-
tikker i den sydlige del af centret, og
endelig har man ferdiggjort trenings-
hallen i Bagsverd for Akademisk Bold-
klub.

Indenfor foretagender, der fortsat er
lobende, kan nzvnes: Slagelse, afdeling
Ringparken, afsnit IV A og B, omfat-
tende 148 lejligheder — Koge, Elle-

marken, blok 3 med 125 lejligheder,
hvorefter afdelingen omfatter 375 lejlig-
heder. Sidste afsnit med 150 lejligheder
+ butikker og bsrneinstitutioner m. v.
er under opforelse.

De i drets lob pabegyndte arbejder
omfatter bl. a.: Odense, afdeling Kors-
lokkeparken, afsnit G, med 150 lejlig-
heder — Koge, ovennavnte ca. 150 lej-
ligheder i afdeling Ellemarken — Sla-
gelse 1 berneinstitution ved afdeling
Ringparken — Gladsaxe, ferste afsnit
af afdeling Skovbrynet ved Ringvej B-4
i Bagsverd med 414 lejligheder.

Det aktuelle byggeprogram for 1966
indeholder bl. a.: Gladsaxe, 2. etape af
Skovbrynet med 745 lejligheder — Birke-
rod, forste del af Kajerod-skolen (mon-
tagebyggeri) — Nakskov, afdeling Nor-
revanget, 2. etape med 50 lejligheder —
Odense, forste del af Vollsmose-Planen,
som gennemfores i samarbejde med Bo-
ligselskabet Arbejderbo, vor andel ca.
250 lejligheder — Koge, afdeling Koge-
marken med 80 lejligheder i traditionelt
byggeri — Ballerup-Mélov, afdeling
Grantoften, 1. etape, som gennemfores i
samarbejde med Arbejdernes kooperative
Byggeforening, vor andel ca. 300 lejlig-
heder — Kobenhavn, Valby Gasverk,
hvor der for Lzgeforeningens Boliger
skal opferes ca. 400 lejligheder og i
samarbejde med Samvirkende Boligsel-
skaber A/S ca. 200 lejligheder — Selle-
rod, afdeling Nerumvange rest, udbyg-

Tomrer- og snedkermester

pa lager.
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Bygningsarbejde — Sommerhuse - Carporte
Overdeekning af terrasser
Vindfang til Carlsro reekkehusene haves

ning af center bl. a. et nyt supermarked
samt andet supplerende butiksbyggeri
m. v. Herudover forskellige mindre fo-
retagender i Lyngby-Taarbzk, Asminde-
rod og Kalundborg.

For tiden arbejdes endvidere med rea-
listiske planer omfattende ca. 5.000 lej-
ligheder fordelt pid 10 sager, herunder
specielr en  medrehjelpsinstitution 1
Godthdb, der péaregnes gennemfert som
udsendt montagebyggeri, system Larsen
& Nielsen, finansieret af Egmont H.
Petersens fond.

Ejendomsforvaltningen.

Ved udgangen af 3ret omfattede sel-
skabets eget forvaltningsomrdde: 12.826
boliger, 270 butiks- og institutionsleje-
mil samt 1.179 garager, ialt 14.275 leje-
mal mod sidste dr 14.142. Fremgangen i
forvaltningsomridet er siledes temmelig
begrenset, og drsagen hertil kan soges i
det forhold, at en vasentlig del af det
ferdiggjorte byggeri henherer under an-
den forvaltning.

Forstegangs-udlejningerne har omfartet
totalt 400 boliger, heraf kun 95 indenfor
eget forvaltningsomride. Herudover er
der genudlejet 1.070 boliger, siledes at
tilgangen af nye lejere ialt andrager
1.470 mod sidste dr 1.760.

Flytteprocenten i 4r er opgjort til
samme tal som sidste ir, nemlig 8,3.

Ved bekendtgorelse af 2. juli 1965
meddelte boligministeriet nermere regler
for den i lovgivningen af 31. maj ved-
tagne indeksregulering af beboerindskud.

Nyordningen forudsatter en stadig ajour-
foring af indskudsbelob i takt med pris-
udviklingen og giver herved bedre dzk-
ning for de stadigt voksende istandst-
telsesudgifter ved fraflytning.

Ordningen gjaldt med gjeblikkelig
virkning for lejere i alle de afdelinger,
hvor der endnu ikke var opstdet en teo-
retisk renteret i forhold til byggefond.
For lejere i de afdelinger, hvor denne
renteret var opndet som felge af bogfert
byggefond pr. 1. jan. 1960 gjaldt, at disse
skulle have adgang til at tilkendegive,
om man ville opretholde renteretten,
eller om man hellere ville g& over til
indeksregulering af indskudsbelgb. For
selskabets vedkommende drejede det sig
ialt om 855 lejere; kun een har ensket at
bibeholde renteretten.

Den i 1964/65 gennemforte generelle
lejeregulering har pd grund af ret vold-
somme nye udgiftsstigninger bl. a. pd
vedligeholdelse, lonninger til ejendoms-
funktionerer og pa grund af uforudsee-
lige udskiftninge af del af tekniske anleg
i ejendommene desvarre ikke vist sig
tilstrekkelig. Alle forhold i evrigt lige
m& man forudse, at det bliver nedvendigt
at sege ny generel regulering gennem-
fort i 1967, og for 4ret 1966 ma der
regnes med ret betydelig regulering til
dekning af stigninger i skatter og af-
oifter, specielt sidstnevnte.

Vedrorende beboerreprasentationsord-
ningen kan meddeles folgende om stem-
meberettiget deltagelse i beboervalgene
m.v. i de 7 ar, ordningen har eksisteret:

KOLONIAL - KAFFE - Friske blomster hver dag — Tervestroelse
DYBFROST — GRONTSAGER - IS HELE ARET

kesmano E. Sorensen
Rodovre Parkvej 562 — Telefon 70 37 68
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I afdelinger med mere end 100 stem-
meberettigede, d.v.s. 39 afdelinger med
ialt 10.665 stemmeberettigede, frem-
meadte 934, svarende til 8,8 % mod 7,8 %
sidste ar.

I afdelinger med under 100 stemme-
berettigede, ialt 47 afdelinger, fandtes
2.240 stemmeberettigede. Af disse frem-
medte 422, siledes at stemmeprocenten
her var 18,8 mod 16,8 sidste ar.

I 17 afdelinger medte kun 1—6 stem-
meberettigede, der valgte sig selv, max.
3 reprasentanter og 3 suppleanter.

I 10 afdelinger, hvor der enten ingen
medte eller hojst 3, valgtes ingen repre-
sentation.

Der har i det forlebne ar varet af-
holdt mindst lige s3 mange meder som
tidligere med reprzsentationerne, hoved-
sagelig om funktionerforhold, vedlige-
holdelse, forskellige udbygninger og for-
bedringer i form af anleg af supplerende
parkeringspladser, fjernsynsantenner m.v.
Disse arbejder er efterhinden ved at an-
tage et ikke ubetydeligt omfang, som
krever serlig projektering og mange for-
handlinger; i afdelinger med relativ svag

Antal 2 Valgte
: Afgivne
stemme- Afgivne reprae-
stemmer
beret- stemmer: e senta-
tigede: A tioner:

9.968 1.305 13,10 76
10.544 1.080 10,25 75

11.082 894 8,07 76
11.681 910 749 72
12.030 947 7,87 74
12.371 1.178 9,52 i

12.905 1.368 10,60 76

okonomisk stilling endvidere rejsning af
nye ldnesager om tillegslin m. v. Sags-
behandlingen er relativ tung, idet fore-
leggelsen for beboerreprasentationen er
mindst lige s& bred og omhyggelig som
den, der naturligt skal foretages overfor
den pigzldende virksomheds bestyrelse.
Selskabet er fortsat af den opfattelse,
at forholdet mellem beboerreprasentatio-
nerne og administrationen er godt.

Den fremtidige wvirksombed

Som det fremgir af bl. a. afsnittet
Anlegsvirksomheden stdr selskabet over-
for lesning af en rzkke nye omfattende
opgaver af temmelig differentieret karak-
ter samtidig med, at kravene til ejen-
domsforvaltningen er stigende. Man er
af den opfattelse, at det boligpolitiske
forlig i januar 1966 kan medvirke til,
at DAB p8 mange mider fir bedre mu-
lighed for at fastholde hidtidig sigte og
arbejdsmide. Ved dette forlig, som er
indgiet af de 4 gamle partier, er der
igen opndet principiel tilslutning til at
betragte boligmarkedet som en helhed.
Den successive regulering af lejen i den

CARLSRO
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Benyt chancen, gé over til den mere behagelige
fyring, og f& levering lige til deren i Kollektiv-
byens braendselsordning. — Rensning og reparation
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bestdende boligmasse og den generelle
boligsikringsordning vil lese en rekke
af de problemer, som er blevet omtalt
i flere af vore tidligere beretninger,
specielt de problemer, der knytter sig
til indplacering i og fordeling af bolig-
massen efter behov.

Den tilsigtede lejebalance vil ligesom
i perioden under 1946-loven sikre ny-
byggeriets leje et rimeligt konkurrence-
niveau til stotte for videreudvikling af
bolig og boligomrdder. Ved forliget er
endvidere opnéet principiel enighed om,
at en del af de kommende lejeregule-
ringer tilforer boligbyggeriet ny kapital,
men alligevel er forliget netop pi dette
punkt veasentligt svagere, end f. eks.
1946-loven var, idet man dengang ogsd
sikrede nybyggeriet de nedvendige midler.

Safremt det ikke lykkes for regering
og folketing i de nzrmest kommende &r
at tilvejebringe en almindelig okonomisk
stabiliter, er der grund til at nere be-
kymring for, om de tilstrekkelige mid-
ler overhovedet kan tilvejebringes i
markedet, forsdvidt man stadig opret-
holder et byggeprogram pia 40—45.000
boliger om 4&ret, og forsividt man i
ovrigt samtidig skal have lost alle de
mange andre bygge- og anlegsopgaver
i samfundet.

Sifremt den forannzvnte officielle
programmering af boligbyggeriets om-
fang viser sig rigtig, kan det miske un-
der alle omstendigheder blive nedven-
digt at tage hele finansieringssystemet
op til overvejelse dels i retning af suc-
cessiv overgang til financiering med kor-
tere lobetid — for tilegslinenes ved-
kommende helt ned til 5—10 3r — og
dels i retning af, at der i videre ud-
strekning arbejdes med serieldn i stedet
for annuitetsldn.

Forelgbig er der grund til at bedemme
den i forbindelse med forliget meddelte
ministerielle »frigivelse« af byggeriet
derhen, at der vil opstd ny kedannelse
hos banker og realkreditinstitutioner.

Lejevurderingsskemaet

som om kort tid udsendes til alle
lejere, gengives p& de felgende sider,
sdledes at vore lesere nu har mulig-
hed for at sette sig ind i det meget
omdiskuterede skema, og kan be-
gynde at »treene« i at udfylde det —
eﬁer bruge det som egen kopi. Ud-
fyldelsen af skemaet kan nok forvolde
en del hovedbrud, og det vil veare
forstéeligt, om en hel del af lejerne
simpelthen opgav at besvare skema-
erne — hvilket dog mé& frarédes, da
det alene bliver udlejerens sken, som
kommer til ot danne grundlag for
vurdering af lejligheden.

Skemaet indeholder ogs@ en ned-
terftig vejledning, som ikke er gen-
givet.

Derimod anbefales det leeserne
grundigt at gennemleese forsgget pd
en mere udvidet vejledning, som be-
gynder pd& side 10. Red.

Kunstner- og
hobbyartikler

il
Porcelzensmaling
Oliemaling
Stoftryk
Linoleumstryk
Akvarel

Pastel
Modellering
Farveblyanter
o.m.a.

SITIOIRTE IUDV A LG
Fagmaessig betjening
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ke —kr. arligt

lejen pr. 1. aug. 1966 udger excl. varme

/;\TS

kr.

Som indskud, forudbetalt leje, depositum og lign. er betalt

_ kr. &rligt

Den rimelige, reelle lejeveerdi udger efter mit skan

1966

, den

lejerens underskrift

ia

Et forsog pa vejledning ved udfyldisen af
lejevurderingsskemaet ?skemu B)

Skema B. Lejerskema indeholder 11 punkter. Desuden
findes en rubrik til udfyldelsen af datoen for skemaets
udlevering til lejeren. Af hensyn til afleveringsfristen pi
10 dage ber det neje péses, at denne dato er korrekt
pafert. — Desuden findes en rubrik til udfyldelse med
lejerens navn. Sivel udfyldelsen af denne rubrik — som
igvrigt alle andre oplysninger — ber geres omhyggeligt,
enten pa skrivemaskine eller med blokskrift.

Punkt 1. »Det lejede benyttes til ...«

Med et kryds i en eller flere af kvadraterne angives
til hvilket form8l det lejede benyttes. Formadl, der ikke
kan afkrydses i de seks kvadrater, mi anferes pi linien,
hvor der stir »andet«.

Punkt 2. »Det lejede omfatter ...« (

Punktet er opdelt i to felter, et der vedrerer beboelse,
og et der vedrorer andet end beboelse, f.eks. erhvervs-
lokaler, konsultations- og kontorlokaler o. 1.

Under beboelse anfores med tal antallet af varelser,
kamre o.s.v. — Dersom man ikke har eget kekken, wc
eller baderum, men deler det med andre lejere, anferes
i stedet for et tal ordet »falles«.

Benyttes det lejede til andet end beboelse, anfores ikke
antal rum, men antal kvadratmeter (m2).

Punkt 3. »Opvarmningsforbold.«.

Udfyldelsen af dette punkt skulle ikke volde besvar,
men det skal alligevel bemarkes, at savel installationer
under dette som under det naste punkt skal anferes,
dersom de er udfert af udlejeren. Dersom der slet ikke
er installeret opvarmningsmuligheder fra udlejerens side,
men opvarmningen sker ved f.eks. el-varmeovn eller pe-
troleumsovn, ber der pi linjen udfor »anden opvarmning,
hvilken« skrives: ingen.

Punkt 4. »Det lejede er forsynet med«.

I kvadraterne afkrydses sidanne installationer, som
herer til lejemilet. Som allerede nzvnt ovenfor skal der
ikke ske afkrydsning for installationer, som lejeren selv
har bekostet. Har lejeren f.eks. selv installeret keleskab,
tv-antenne eller gasvarmer til varmt vand o.l., skal der
altsd ikke afkrydses

Er de af udlejeren foretagne installationer af ringe(

kvalitet, f.eks koleskabe under 140 liter, ber der_gﬂres
opmerksom herom, enten under »sxrlige bemarkninger«
eller pd en skemaet vedlagt felgeskrivelse.

Punkt 5. »Der er adgang til ...

Som under de to foregiende punkter skal der kun ske
afkrydsning for adgangen til de ting, som udlejeren har
indrettet. Altsd skal der ikke afkrydses for legeplads eller
have, hvis det er anlagt af det offentlige, men kun hvis
de herer til ejendommen.

Medens tilstede- eller ikke tilstedevarelsen af vaskerum
m& kunne besvares med et kryds eller et blankt felt, er
definitionen af »med moderne udstyr« noget vanskeligere.
For en afkrydsning i dette felt ma det forudsattes, at der
virkelig er tale om moderne udstyr, og det vil sige et
vaskerum med vaskemaskine, centrifuge og strygerulle.

Punkt 6. »Vedligeholdelse af ejendommen
pabviler«.

»Vedligeholdelse af det lejede pdhviler«

Ifelge lejeloven og almindelig rets-
praksis forstds der ved lejerens pligt til
at vedligeholde det lejede, at lejeren har
pligt til at vedligeholde lejligheden med
tapetsering, hvidtning og maling, mens
al anden vedligeholdelse pihviler udleje-
ren. Det md altsd betyde, at hvis lejeren
udover vedligeholdelse med tapetsering,
hvidtning og maling er blevet pilagt
andre vedligeholdelsespligter, f.eks. ud-
skiftning af radiatorer, gulvafhevlinger
0.1, s& pdhviler i hvert fald ejendom-
mens vedligeholdelse ogsd lejeren, som
altsd skal sette et kryds udfor slejer« i
begge tilfzlde.

Punkt 7. »Andre aftalevilkdr af betyd-
ning for lejeansettelsen«.

Afstielsesret og uopsigelighed er som
regel kun knyttet til erhvervslejemil. —
Derimod indgdr lejeren ofte en rekke
forpligtelser, som ikke er hjemlet i leje-
loven, f. eks. sidanne som forpligter ham
il udover lejen at yde serskilt betaling
tor varme- og keleinstallationer, hydro-
foreanleg, vaskeinstallationer, varmt- og
koldtvandsforbrug, betaling for trappe-
vask og trappelys, glasforsikring o. a.
samt derudover til reparationer af de
nazvnte anleg og installationer.

Alle sidanne og andre forpligtelser
skal anferes i den tomme rubrik eller
pé en folgeskrivelse.

Punkt 8. »Jeg har som leje: bekostet
folgende wvesentlige forbedringe; +f det
lejede«.

Veasentlige forbedringer m& norma':
vaere sidanne, som ville berettige udleje-
ren til at opnd en lejeforhajelse, dersom
han havde udfert dem. — Som sidanne
vasentlige forbedringer m3 henregne-
forsatsvinduer, gulv- og kekkenbords-
belegninger, installationer af el- eller
gaskomfur, keleskab, gasradiatorer og
gasvandvarmere, olie- og petroleumska-
miner, kekkenmoderniseringer m. v.

Som forbedringer, der er udfert af
lejeren, ma ogsd henregnes sidanne, som
lejeren har betalt den tidligere lejer ved
lejemélets overtagelse, og som tidspunk-
tet for installationen ma derfor anfores
indflytningsiret.

Punkt 9. »Udfyldes kun for beboelses-
lejligheder.

Her anfores antallet af fastboende
personer i lejligheden — ogsi logerende.
(Da lejeansettelsen ikke skal ske i for-
hold til antallet af personer, der bor i
lejligheden, er det vanskeligt at fi oje
pa forbindelsen mellem dette og de an-
dre sporgsmdl. Der er heller ingen for-
bindelse! Men oplysningen tager sigte
pa eventuelle tilskud fra boligsikrings-
fonden).

Punkt 10. »Jeg wvurderer det lejede séi-
ledes:«.

Selv. med en meget omhyggelig ud-
fyldelse af dette punkt er det nesten
umuligt at give et blot nogenlunde dak-
kende svar. — Boligministeriet har i et
cirkulere af 4. juli 1966 givet nogle
anvisninger pa forstdelsen af de 11 under-
punkter. I det folgende gennemgis de
enkelte underpunkter:

»Ejendommens tilstand« skal ikke op-
fattes som wedligeboldelsestilstand, men
kun om hvorvidt der er tale om et byg-
geri af god eller dirlig kvalitet, f.eks.
med hensyn til murverk og vegge, iso-
lation mod fugt, kulde, trek o. 1.

»Ejendommens beliggenbhed« er i det
store og hele et sporgsmil om omgivel-
serne og om de til ejendommen herende
friarealer, d. v.s. gird og legeplads m. v.
Dersom en ejendom er beliggende i et
tetbygget kvarter med fabrikker, vaerk-
steder o.l. og med ringe adgang til fri-
arcaler, mi beliggenheden betegnes som
darlig. Det samme gelder naturligvis,
dersom stej, regplage eller darlig luft er
en gene for beboerne.

»Parkeringsmuligheder« vil i alminde-
lighed kun kunne betegnes som gode,
hvis der til ejendommen er indrettet
speciel parkeringsplads eller i meget

LARLING ANTAGES

Carilsro Tapet- & Farve

TARNVEJ 235 - RGDOVRE
1Lk 7037122
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LUCERNEVEJENS BUTIKKER

LUCERNEVEJENS

Kolonial

LUCERNEVEJ 58-60
7036 88

KOLONIAL . VIN . TOBAK
KONSERVES . DYBFROST

Stort udvalg i friske
grontsager.

Husk 490 pé alle varer!

Varerne bringes!

KOD & FLASK
VIKTUALIER

Kun een kvalitet -
den bedste!

Ringsted Fjerkree
Ost — salater
Alt i hjemmelavet paleg

Smorrebrod

CARI- I-INDE Lucernevej 56 . Telefon 70 36 64

i. KL.

Stort udvalg i terkager
SPEC.: LUXUS KRINGLE

Morgenbred bringes om
sendagen

BAGERI

& CONDITORI

T. van Hauen
Lucernevej 56 . Telf. 7059 87

HERRE FRISORSALONEN

Lucerneve| 58

Hver mandag lukket til kl. 13

3-mands betjening — ingen wventetid

JORGEN ?RANDSEN

703679

forst med det sidste nye
FORMSKARING
KLIP - VASK - FON

AUTO-UDLEJNING

VOLVO COMBI
CONSUL CORTINA

704102
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spredt bebyggelse udenfor gennemfarts-
vejene. Hvorledes man iovrigt skal skelne
mellem »normal« og »dérlig« mi bero
pa ens temperement. Boligministeriets
cirkulere giver ingen anvisninger i si
henseende.

»Det lejedes beliggenhed i ejendom-
men«. Da der engang fandtes en bolig-
reserve, blev en stue- eller kvistlejlighed
betragtet som darligt beliggende, hvor-
for sidanne lejligheder kunne erhverves
for en nedsat leje. Endnu ringere var
naturligvis  keelderlejligheder og lejlig-
heder 1 baggirde og sidebygninger. For
bedemmelsen af beliggenheden m& ogsd
lejlighedens beliggenhed i forhold til
ejendommens  eller naboejendommens
lugt- og stejfremkaldende installationer
gore sig gzldende, eller om den er serlig
udsat for gener ved kulde eller nedber,
f.eks. gavllejligheder, lejligheder over
porte o. .

»Det lejedes indretning«. Med lejlig-
hedens indretning menes simpelthen, om
lejligheden er praktisk indrettet med
hensyn til verelsernes beliggenhed i for-
hold til hinanden og i forhold til lejlig-
hedens andre rum. Skal man f.eks. gen-
nem en rekke stuer for at komme til
lejlighedens we, eller hvis kokkenet ven-
der mod syd, mi indretningen betegnes
som darlig.

»Det lejedes kvalitet«. Hvorledes man
skal karakterisere det lejedes kvalitet,
ma afhenge af de anvendte materialer til
savel byggeriet som til installationerne
samt den handvaerksmasige udforelse. —
Hyvis fodpaneler, dere og vinduer ikke er
tette, og loft og vegge slir revner, eller
hvis utetheder fordrsager sivning og
trek, ma kvaliteten naturligvis betegnes
som darlig.

»Det lejedes udstyr«. Hvad endelig
angir lejlighedens wudstyr vil det ved
vurderingen afhenge af, hvad den en-
kelte lejer legger mest vagt pi. Hvis
man i en lejlighed har centralvarme,
badevarelse og wc og miske endda et
keleskab, kunne man umiddelbart mene,
at den var godt udstyret. Men hvis der
hverken er fliser i kokken eller bade-
varelse, og hvis installationer som h&nd-
vask, badekar o.l. er af ringe kvaliter,
vil en lejighed med det nzvnte udstyr
alligevel forekomme si kedelig, at man
maske ikke engang vil mene, at udstyret
kan betegnes som normalt. — Det kan
nevnes, at en nedfaldsskakt ifelge bolig-
ministeriets cirkulere ikke anses for et
udstyr, der har nogen vasentlig betyd-
ning som vurderingsmessig faktor.

Formentlig vil der ved besvarelsen af
de her behandlede spergsmil forekomme
de storste afvigelser med hensyn til eje-
rens og lejerens vurdering af det lejede,
og den endelige vurdering mi derfor
overlades til vurderingsrid og ankerid
og maske boligretterne.

»Isolering mod fugt og kulde«.

»Isolering mod stoj«.

Medens fugtgener umiddelbart lader
sig konstatere, kan det vere noget van-
skeligere med hensyn til stej og kulde.
Da lejerne nu engang er meget forskel-
ligt indrettet med hensyn til stgj- og
kulde-folsomhed, kan der heller ikke pa
dette punkt gives generelle retningslinjer.
Det ma simpelthen afhenge af byggeriets
kvalitet, om man skal sette et kryds i
det ene, det andet eller det tredie felt.

»Solorientering«. Her er vi endelig
ved et punkt, som kan besvares nogen-
lunde nejagtigt, idet solorienteringen er
god, dersom stuerne vender mod syd og
vest, og kekken, badevarelse og wc mod

Aben hverdage 11-12

s Iﬂp ! 00 [ag en varm polse

PQLSEVOGNEN v/ Carlsro (T&rnvej)

Sondag 16-22
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nord og est. Dette naturligvis under for-
udsztning af, at solen overhovedet kan
komme ind i stuerne! Derimod mé sol-
orienteringen betegnes som dirlig, hvis
kokkenet vender mod syd og opholds-
stuerne mod nord.

»Udsigt«. Boligministeriets cirkulere
praciserer ikke nzrmere, hvad der skal
forstds ved en god, normal eller darlig
udsigt. Efter almindelig opfattelse er
udsigten til skov, mark, strand eller bare
en so eller et gront omride noget, man
vil betegne som god. Det vil dog vezre
de ferreste beboelsesejendomme, der har
en sidan udsigt, og i hvert fald neppe
til alle sider. S3 hvis udsigten ikke er
direkte darlig, vil den vel i de fleste
tilfzlde kunne betegnes som normal, med
mindre man ikke vil betegne udsigten
til genboejendommen som »darlig«.

Punkt 11.

Af de sidste tre sporgsmal lader de
to forste sig besvare uden vanskelig-
heder. Svarene kan afleses af husleje-
kvitteringer og lejeaftaler. Man skal dog
erindre sig, at den forudbetalte leje ikke
altid fremgdr af lejeaftalen, fordi den
kan vere blevet reguleret ved de mange
lejereguleringer.

Til gengeld vil det sidste spergsmail,
nemlig lejerens sken over »Den rimelige
og reelle lejevaerdi« ikke kunne besvares
af ret mange.

De gode lov- og cirkuleremagere byg-
ger nemlig pd en tenkt situation med
en passende boligreserve i et frit bolig-
marked. Da en sidan situation ikke har
veret kendt i de sidste generationer,
har selv professorer i gkonomi og sam-
fundsvidenskab erkleret, at spergsmilet
ikke lader sig besvare. Hvorfor bolig-
ministeren mener, at jevne lejere bedre
skulle kunne besvare spergsmalet, lader
sig neppe efterforske.

I den pd skemaet trykte vejledning er
det anfert, at lejeren kan afgive et sken
om lejeverdiens anszttelse, men at han
ikke behover at gere det, og den ind-
rommelse ber man vzre boligministeriet
taknemmelig for.

Hyvis man derfor ikke netop er af den
opfattelse, at man betaler for meget i
forhold til det lejedes kvalitet og udstyr
m.v., bor man nok overlade afgerelsen
til vurderingsrddene, som har flet en
rekke politisk bestemte tommelfinger-
regler at g& frem efter.
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Ganske vist hjemler vurderingsloven
ingen ret til at foretage lejenedsettelser
— selv om politikerne gav udtryk for,
at noget sddant kunne tenkes — men
det ber ikke afholde de lejere, der synes,
at de bor for dyrt, at give udtryk her-
for pd skemaet.

Nér lejevurderingsskemaerne
kommer

Ud over den orientering som findes
pi de foregdende sider vedrerende ud-
fyldelsen af vurderingsskemaet vil lejer-
foreningen Carlsro give speciel vejledning
til beboerne i Carlsro.

Det vil vzre af stor verdi om ske-
maerne udfyldes ensartet af alle lejere i(
Carlsro, hvorfor lejerforeningen vil af-
holde et informationsmede — eller ud-
sende en speciel tryksag.

VENT DERFOR MED AT UDFYLDE

SKEMAET TIL DE HORER NAR-

MERE FRA LEJERFORENINGEN!
M. T,

Der afholdes KLUBLEDERM@DE
torsdag den 25. august. — Hver klub
bedes reprasenteret ved 2 personer.

R@DOVRE RADIO
& FJERNSYN
—~ bedst p& alle omréder
Konto indremmes gerne
ROSKILDEVEJ 284 . TELEFON 7023 11

P=ne dessin i
DAMEBLUSER
til rimelige priser.

BISGAARD

TARNVE] 172 . TELF. 702287

Medlem af Rodovre Kontoring.

KAl AXELSEN MALERMESTER

TARNVE] 219,! - TELF. 704066 708066

Selskabets maler — en garanti
for Dem!

Marfak smering
Vask
Rustproof

CALTEX SERVICE

v/ ). F. Rasmussen
Tarnvej 285 . 7043 12

FINE HORNFISK OG MAKREL
Dybfrost . Grentsager . Fierkree
Friske kyllinger

CARLSRO
FISKEHAL

Bestillinger modtages 701895

Sjippetove — Hinkesten —~ Bolde
Kridt — Trillebere — Tri-cykler
Rulleskaijter - Legevogne - Sand-
seet — Ketcher — D.M.Il. modeller
i byggeseet.

MIMI’s LEGET®O )
Térnvej 180 — tIf. 70 25 69

CARLSRO Renseriet

X Fineste kemisk
rensning & farvning
Gardiner og gulvtzpper renses
2t Vi henter og
bringer
Tarnvej 231 . 7057 58

CARLSROBILEN

e Dag og nat
705050 *
Radiodirige-

Lucernevej 26 rede vogne

BORNENE er ogsd velkomne
medens De bliver friseret

hos

Carloro
DAMEFRISOR

Medlem af Francoisklubben
Téirnvej 219! - 7057 75

SPAR PENGE!

F4 Deres kamin renset og eftersel

ROSKILDEVEJENS

STOBEGODSLAGER
Freslevvej 5-7 . TIf. 7010 63

Tangs braendsel
er bedst!

Redovrevej 157 . TIf. 70 05 92
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KOLLEKTIVBYEN CARLSRO

PORTNERSKRANKEN

Handkebsudsalg — Postindlevering — Kiosk — Papirvarer
Recepter modt. for kl. 14 ekspederes samme dag
Arviirssert———orge—urgreibrlea d e -birineg-ess
Portnerskranken: TIf. 70 3301-02 - Postindleveringen: TIf. 70 3303

Det lzkre brad for den krzsne gane, far De hos

Carlsro Bageri TARNVE] 213 . 70 49 87
Kuvertbred x Sandwich x Flite x Hjertebrod
Bestillinger modtages Abningstider: kl. 6—18

Lordag: kl. 6—15
Morgenbred og melkesalg sondag: kl. 8—10

CARLSRO K@BMANDSHANDEL

TARNVEJ 209 -— TLF. 703401

Kolonial — Vin — Kafle

Konserves — Frugt og grent

Billigste dagspriser — Varerne sendes

D

OMEGNENS KULFORRETNING %
Telefoner: 871101 - 871102

JENSEN & ENUBSEN
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