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Indledning

— ord fra afdelingsbestyrelsen

Kzere beboer i Carlsro

Det er med stor glaede, at vi nu kan praesentere en
temaavis, som skal veere med til at skabe et overblik for
jer over indholdet af arbejderne i helhedsplanen, gko-
nomien samt konsekvenserne for afdelingen og for jer
som beboere. Temaavisen beskriver sdledes det, vi alle
skal stemme om pé det ekstraordinaere afdelingsmgde.

Carlsro er naesten 70 &r gammel og har efterhdnden en
del alderdomstegn, som nok er kendt for de fleste af
os, der bor her: Tagene og de tekniske installationer er
slidte, ydervaeggene er kolde, og der er store problemer
med skimmel i boligerne. Vi har derfor bedt vores rad-
givere om at udfgre en raekke tekniske undersggelser

af bebyggelsen. Alle resultaterne peger pa, at der er et
stort behov for en gennemgribende renovering af Carls-
ro. Nar vi sammenholder de problemer, der er i Carlsro,
med afdelingens langsigtede gkonomi, mener vi, at det
eneste rigtige er at foresla en helhedsplan med stgtte
fra Landsbyggefonden.

Selskabet og afdelingsbestyrelsen har derfor, som
bekendt, nedsat en styregruppe, som siden 2013 har
arbejdet med en plan for, at Carlsro fglger med tiden
og bliver ved med at veere et attraktivt boligomrade
med sunde boliger. Styregruppen i Carlsro bestar af
medlemmer fra afdelingsbestyrelsen og medlemmer
fra selskabets bestyrelse. En helhedsplan, udfgrt med
stgtte fra Landsbyggefonden, vil naturligvis betyde, at vi
kommer til at stige i husleje, men samtidig betyder det
ogsa, at vi kan bygge mere for en lavere huslejestigning,
end hvis vi skal finansiere projektet selv.

Betingelsen for, at Landsbyggefonden vil yde stogtte, er,
at der udarbejdes og godkendes en helhedsplan for
fremtidssikring af Carlsro. Det er den helhedsplan, vi
beskriver her i temaavisen.

Boligaftalen, der blev indgdet pa Christiansborg i foraret
2020, betgd, at vi skulle indsende skema A - projektets
overordnede pkonomiske og projektmaessige rammer

- til godkendelse hos Rgdovre Kommune og Lands-
byggefonden inden udgangen af 2020, betinget af en
efterfplgende godkendelse fra jer beboere. Grundlaget/
omfanget for den indsendte helhedsplan er efterfglgen-
de reduceret, bl.a. fordi Redovre Kommune var nervgse
for det fremtidige huslejeniveau for Langhuset, hvilket
vi har taget til efterretning, og derfor har vi bearbejdet
omfanget af helhedsplanen yderligere.

Derudover har vi undersggt alternative renoverings-
Igsninger og den huslejekonsekvens, de vil medfgre.
Konklusionen er dog, at vi ikke kan fa et bedre tilbud
end en helhedsplan. Alle andre Igsninger vil have en

stgrre huslejekonsekvens for os beboere, end hvis vi
stemmer JA til helhedsplanen — selv hvis vi gennemfgrer
de mest ngdvendige arbejder uden stgtte fra Landsbyg-
gefonden kommer vi til at stige mere i husleje end med
helhedsplanen, der fremtidssikrer Carlsro. De drgftelser,
vi har haft i styregruppen om alternative lgsninger, kan
du leese mere om i temaavisen.

Vores opgave er at taenke langsigtet og sikre, at Carls-
ro forbliver det dejlige sted, det er, bade for os der
allerede bor her, men ogsa for nye beboere samt de
kommende generationer.

Hvis vi kun gennemfgrer de mest ngdvendige renove-
ringsarbejder nu, vil det koste os ca. 488 mio. kr. Det
svarer til, at huslejen stiger i gennemsnit med 32,7 %,
eller at en bolig pa 70m? stiger fra 6.000 kr./maned til
7.962 kr./maned.

Hvis vi beslutter at gennemfgre helhedsplanen med
gkonomisk hjeelp fra Landsbyggefonden, Rgdovre
almennyttige Boligselskab og Rgdovre Kommune, vil
det betyde, at huslejen stiger i gennemsnit med 23,1 %.
Det betyder, at en bolig pa 70m? stiger fra ca. 6.000 kr./
maned til ca. 7.386 kr./maned.

Vi ved godt, at projektet, uanset omfanget, har store
huslejemaessige konsekvenser for os alle sammen. Vi
synes dog stadig, at det rigtigste er at fremlaegge et
helhedsprojekt, som vi far gavn af i mange ar fremover
frem for at gennemfgre afdelingens mange ngdvendige
vedligeholdelsesprojekter Igbende. En lpbende gen-
nemfgrelse vil ikke kun betyde en samlet endnu stgrre
huslejestigning over tid, men vil ogsa veere til gene for
os alle, oftere og i leengere perioder. Vi haber, at | vil
tage disse overvejelser med i betragtning, nar | leeser
temaavisen og senere, nar | treeffer jeres beslutning.

Der er desvaerre ingen vej uden om en huslejestigning,
uanset om vi stemmer ’ja’ eller ‘nej’ til helhedsplanen.
At sige 'nej’ til helhedsplanen og stgtten fra Lands-
byggefonden er efter vores mening ikke det bedste
for afdelingen, og vi opfordrer derfor alle beboere til
at stemme ’ja’ og godkende helhedsplanen og dens
gkonomi.

God lzeselyst.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen




Hvad er en helhedsplan?

| denne temaavis saettes der fokus pa renoveringen af Carlsro.
Habet er, at temaavisen vil give dig et godt billede af den hel-
hedsplan, som skal til afstemning i september 2021.

Sadan laeser du temaavisen

Fgrst kan du laese om baggrunden og de forundersggelser, der
gik forud for helhedsplanen.

Herefter gennemgas de planlagte renoveringsarbejder i reekke-
husene og Langhuset.

Du far ogsa et overblik over projektets gkonomi og de kon-
sekvenser for huslejen, helhedsplanen vil fa for beboerne i
Carlsro.

Og sidst, men ikke mindst, kan du se lidt om, hvad der kommer
til at ske fremadrettet, hvis helhedsplanen bliver vedtaget.

En plan for renoveringer

En helhedsplan er en samlet renoveringsplan, hvor man ikke
kun renoverer det, der er strengt ngdvendigt, men hvor man
ogsa udfgrer arbejder pa bygningerne og i boligerne, som giver
dem nogle nye og bedre kvaliteter.

Med denne helhedsplan er gnsket at Igfte afdelingens generel-
le tilstand.

Ved at gennemfgre helhedsplanen sikres, at Carlsro som
helhed er en sund og attraktiv boligafdeling, der lever op til
fremtidige behov.

Sadan er helhedsplanen blevet til

Du sidder nu med det samlede forslag til en helhedsplan for
Carlsro. Det er en plan, der har vaeret laenge undervejs.

2013

1 2013 blev der udfgrt en raekke tilstandsrapporter i afdelingen,
som viste, at der er et renoveringsbehov med et omfang ud
over normal vedligeholdelse.

2016

| 2016 fik afdelingen udarbejdet en fremtidsanalyse af Carlsro.
Denne blev til pa baggrund af de tidligere tilstandsvurderinger
samt gnsker og behov fra ejendomskontoret.

2017

| september 2017 kom repraesentanter fra Landsbyggefonden
pa besgg i afdelingen for at se pa forholdene i Carlsro.

Landsbyggefonden var positivt indstillet over for at yde gko-
nomisk stgtte til renoveringsprojektet, men en godkendelse af
projektet kunne fgrst forventes i ar 2021 eller senere.

2020

Da Folketinget i maj 2020 godkendte boligaftalen, fik det stor
indflydelse pa mange af de boligafdelinger, som ventede pa
at fa godkendt deres projekter i Landsbyggefonden. Ogsa for
Carlsro.

Som en del af boligaftalen for 2020-2026 blev det nemlig be-
sluttet, at Landsbyggefondens venteliste pa stgtte til helheds-
planer skulle afskaffes.

Det betgd, at der senest ved udgangen af 2020 skulle indsen-
des skema A (godkendelse af overordnet gkonomi og omfang)
for at opna stgtte til projektet.

Det ville have resulteret i en forceret beboergodkendelsespro-
ces, og hverken Rgdovre almennyttige Boligselskab, afde-
lingsbestyrelsen, styregruppen eller DAB fandt denne Igsning
optimal i forhold til beboerne i Carlsro.

Skema A er derfor, i samarbejde med Rgdovre Kommune,
indsendt med de overordnede rammer for helhedsplanens
gkonomi og konsekvenser for huslejen til godkendelse hos
Rpdovre Kommune og Landsbyggefonden inden fristen i 2020,
men betinget af, at beboerne efterfglgende stemmer ’ja’ til
helhedsplanen.

Det indsendte skema A for helhedsplanens stgttede arbejder
er efterfglgende godkendst af politikerne i Rédovre Kommune.

2021

| 2021 har styregruppen, radgiverne og DAB arbejdet videre
med helhedsplanen og har blandt andet gennemfgrt en spgr-
geundersggelse i afdelingen.

Pa baggrund af resultatet af spgrgeundersggelsen er helheds-
planen tilpasset og fremstar nu i den form, du kan laese om her
i temaavisen.



Forudsatter beboernes opbakning

Helhedsplanen, som praesenteres i denne temaauvis, vil kun bli-
ve til virkelighed, hvis den gennemfgres med gkonomisk stgtte
fra Landsbyggefonden.

En forudsaetning for, at vi kan fa stgtte fra Landsbyggefonden,
er, at beboerne godkender helhedsplanen.

Hvad er Landsbyggefonden?

Landsbyggefonden er de almene boligselskabers fzlles op-
sparing. Landsbyggefonden er en fond, der stgtter udviklingen
af Danmarks almene boliger, for eksempel i forbindelse med
renoveringsprojekter og ved byggeri af nye almene boliger.

Pengene kommer fra de almene boligforeninger, som Igbende
betaler til Landsbyggefonden.

Forudsaetninger for stgtte fra Landsbygge-

fonden

| forbindelse med tildeling af stgtte til helhedsplaner fastlaeg-
ger Landsbyggefonden en raekke krav og betingelser for at yde
stgtte til det enkelte projekt.

| Carlsro har der fra starten vaeret fokus pa at skabe stgrre
variation i boligstgrrelserne og samtidig opdatere og fremtids-
sikre nogle af boligerne. Omdannelser til stgrre tilgeengelige
boliger,er et arbejde, Landsbyggefonden giver stgtte til. Det
betyder, at Landsbyggefonden stgtter en stor del af de arbej-
der, der skal gennemfgres, nar boliger omdannes til tilgeenge-
lige boliger.

En helhedsplan er saledes en Igftestang til at fa gennemfgrt
flere arbejder til gavn for afdelingen som helhed, og med en
lavere huslejestigning, end hvis de ngdvendige almindelige
vedligeholdelsesarbejder skulle gennemfg@res alene uden stgt-
te fra Landsbyggefonden.

Tidsplan for de naeste skridt

April-maj 2021

Mai-iuni 2021
Resultater af spgrge- aj-juni 20

undersggelse og oplaeg til  Feerdigggrelse af
Spgrgeundersggelse helhedsplan helhedsplan

Marts 2021

22. august 2021 5. september 2021
Kl. 14.00 Kl. 14.00
Beboerorienterings- Ekstraordinaert Beboerworkshops
mgde afdelingsmgde (Se side 49)



Spgrgeskemaundersggelsen

Resultatet af spgrgeundersggelsen

Spgrgeskemaundersggelsen, der blev gennemfgrt i foraret
2021, har veeret med til at prioritere en raekke af de pro-
jektvalg, som styregruppen har diskuteret.

Der er rotter/muy
under gulvet, i vegge-
ne; pdv loftet og i skuwet.
Der er skimumel U hjornet.

Vi har arbejdet pa at tilpasse helhedsplanen, sa de punkter,
mange har peget pa i undersggelsen, er blevet indarbejdet.
Det drejer sig f.eks. om:

Langhuset
Jeg kan here, bare
min nabo hoster.

e Portgennemgang i Langhuset har vist sig ikke at veere et
stort gnske og udgar af projektet.

e Feellesrum og tagterrasse er et gnske - men det skal kunne
etableres uden huslejefordyrelse. Vi har derfor undersggt
forskellige muligheder for etablering af faellesrum pa
Langhusets tag inden for det stgttebelgb, Landsbyggefon-
den bidrager med.

Vi er MEGET glade
for jeres arbejde med
de vilde blomsterbede til
insekterne: Gerne mere
af den slags-

e Plantekasser og ‘liv’ pa svalegange er et stort gnske - men
driften og vedligehold af planter skal vaere teenkt ind i
projektet.

Raekkehusene

e Mange har anfgrt, at gulve og kgkken er det vigtigste at fa
istandsat for dem. Derfor er det blevet undersggt, hvilke
konsekvenser det vil have for huslejen at gennemfgre
arbejdet som en del af helhedsplanen.

Det kunne veere fint med
plantekasser langs gelenderet,
eller hvis man mdtte have smd
borde og stole for at skabe mere
liv 09 hygge pd svalegangen-

e Endel beboere er nervgse for bevarelsen af deres udestu-
er og overdakninger, hvis taget skal renoveres, som der
laegges op til i helhedsplanen. Vi arbejder derfor pa en
stilladslgsning, der kan handtere dette forhold.

Vi hdber at blive taget
med pa rad ifm. en evt.
renovering.

Jeg er modstander af
ungdvendig og dyr renove-
ring generelt - og medfglgen-
de huslejestigninger - jeg
savner intet i min bolig.

Jeg synes, man skulle overveje at
montere solpaneler pa taget af Lang-
huset og pé taget af reekkehusene, sd man
pa den made kan spare strom til udebe-
lysningen.

Svalegangen er fin, men trist at se pa. Det
virker ofte meget beskidt, og jeg ville foretraekke
noget andet underlag, da dette underlag ogsa gor
det meget lydt, nar folk gar pa det, hvorfor vi kan
hare det fra soveveerelset.

Det eneste, der er vig-

Hvorfor faelleslokale p3
taget, nr vi har gode bebo-
erlokaler, der kan lejes?

tigt for mig, er isolering,

der er simpelthen for koldt

om vinteren!




Det indeholder helhedsplanen

Landsbyggefondens tilbagemelding om stgtte

Efter besigtigelsen i 2017 bekrzeftede Landsbyggefonden, at
den gerne vil stgtte en helhedsplan i Carlsro.

Nogle af de arbejder, der kan stgttes, er abenbare - for ek-
sempel etablering af ventilationsanlzaeg i alle boligerne. Andre
dele af renoveringen kraever yderligere dokumentation for,

at der er byggetekniske problemer, bl.a. gulvkonstruktionen i
reekkehusene. Derfor er der gennemfgrt et sundhedseftersyn i
reekkehusene for at se, om der var boliger, som havde dbenly-
se problemer med skimmel, forarsaget af gulvkonstruktionen.
Konklusionen var, at de skimmelramte boliger har problemer
med skimmel, primaert fordi, ventilationsristene i soklen har
veeret blokeret. Der er ikke dokumentation for, at gulvenes
konstruktion i sig selv forarsager rad og skimmel i boligerne.
Derfor kan Landsbyggefonden heller ikke give stgtte til, at gul-
ve og gulvkonstruktionen i rekkehusene bliver renoveret.

Et andet problem i Carlsro er, at en del af boligerne er dar-

ligt indrettet. Derudover er der ikke szerlig stor variation i
boligstgrrelserne i bebyggelsen. Landsbyggefonden vil gerne
give stgtte til, at boligerne forbedres indretningsmaessigt og
samtidig Igftes op til et nutidigt niveau og til kravene i byg-
ningsreglementet. Landsbyggefonden vil ogsa gerne give stgtte
til, at der sammenlagges et antal boliger, sa der bliver stgrre
variation i boligstgrrelserne.

De boligtyper, der er udvalgt til at blive omdannet, er de
boliger, som for reekkehusenes vedkommende har en mindre
god planlgsning (reekkehuse type D og E), og for Langhusets
vedkommende har mulighed for at blive omdannet til stgrre,
tilgeengelige boliger (boligtype A, D, E, H og I).

Dette stgtter Landsbyggefonden

Nedenstdende viser i hovedtraek, hvilke dele af helhedsplanen
for Carlsro, Landsbyggefonden yder stgtte til.

Sammenlaegninger i D og E raekkehusene inkl. fglgear-
bejder

Sammenlagninger i Langhuset inkl. felgearbejder

Etablering af ventilationsanlaeg i Langhuset og D og E
reekkehusene

Forbedring af faellesfaciliteter og udearealer ved Langhuset

Etablering af nye elevatorer i Langhuset

Andre renoveringsspor end helhedsplanen

Ud over at behandle de arbejder, hvor Landsbyggefonden giver
stgtte, har styregruppen undersggt muligheden for at gen-
nemfgre en helt ustgttet og egen finansieret renoveringssag,
som ville kunne afhjaelpe det ngdvendige renoveringsbehov og
samtidig udlgse en mindre huslejestigning end helhedsplanen.
Derudover har styregruppen ogsa undersggt andre renove-

10

ringsspor med delvis stgtte fra Landsbyggefonden.

De forskellige renoveringslgsninger har veeret drgftet i styre-
gruppen. Foruden det fremtidige huslejeniveau har drgftel-
serne gaet pa, hvorvidt omfanget af arbejder er tilstraekkeligt
til, at Carlsro fremtidssikres og derved forbliver en attraktiv
boligafdeling.

| hvert tilfaelde har det vist sig, at andelen af ngdvendige
renoveringsarbejder, der skal gennemfgres inden for en kort
arraekke, er sa omfattende, at huslejestigningen vil veere stgr-
re, hvis arbejderne udfgres uden stgtte fra Landsbyggefonden,
end hvis helhedsplanen gennemfgres med hjzelp fra Landsbyg-
gefonden.

Den eneste sag, hvor Carlsro fremtidssikres byggeteknisk i
stgrre grad end ved helhedsplanen er, hvis gulve mv. i reekke-
huse ABC renoveres med nyt terreendaek. Denne Igsning vil
dog, hvis den skal gennemfgres uden stgtte fra Landsbygge-
fonden, have en sa voldsom huslejekonsekvens, at den ikke er
et reelt alternativ til helhedsplanen.

Konklusionen er derfor desvaerre, at andre renoveringsspor
end en helhedsplan med stgtte fra Landsbyggefonden ikke vil
fremtidssikre Carlsro, men til gengeeld medfgre en huslejestig-
ning, som overstiger huslejestigningen ved helhedsplanen.

Styregruppen har pa baggrund heraf besluttet alene at frem-
seette helhedsplanen til afstemning.

Hvad er udfordringerne i Langhuset?

Langhuset er generelt i en stand og kvalitet, der afspejler
husets alder. Siden opfgrelsen er de byggetekniske krav gget,
og Langhuset er i dag utidssvarende med mange kuldebroer og
darlig isolering i facaderne.

Ungdoms- og xldreboliger er utidssvarende, og ingen boliger
er indrettet med fokus pa tilgaengelighed, som er de krav til

rumstgrrelser og gangbredder, der er i bygningsreglementet i
dag. Elevatorkapaciteten er desuden for lav og utidssvarende.

De gennemfgrte tekniske undersggelser i Langhuset peger p3,
at alle installationer generelt er udtjente. Det meste af aflgbs-
systemet og faldstammerne er de oprindelige. De er i mange
tilfeelde teerede, og ofte opstar der utaetheder, som skal Igses
akut af ejendomskontoret. Vandrgrene stammer fra opfgrelsen
af Langhuset. Varmeanlaegget er utidssvarende indrettet og
medfgrer, at der ikke er varme nok til at opvarme alle boliger
ordentligt.

Ventilationsanlaegget fungerer som et gammeldags, centralt
udsugningsanlaeg, der er ineffektivt og helt nedslidt.



Hvad er udfordringerne i reekkehusene?

Raekkehusene er opfgrt i tiden efter anden verdenskrig og bae-
rer praeg af, at det var sveert at fa ordentlige byggematerialer.
De gennemfgrte tekniske undersggelser i reekkehusene peger
pa, at gulvene, som er lagt pa et isolerende lag af sammen-
presset halm, giver en gget risiko for fugt og svampevaekst i
gulvkonstruktionen.

Tagene er darligt isolerede og uteette - sarligt omkring skorste-
ne og ovenlys. Levetiden for taget som helhed er udtjent og en
renovering er ngdvendig inden for en kort arraekke.

Derudover er facaderne ved tidligere renoveringer blevet
hulmursisoleret, men en del af isoleringen er med tiden sunket
sammen og skal udbedres. Selve murkonstruktionen er i gavle-
ne problematisk, idet murbinderne er teeret over, og ydermu-
ren dermed ikke laengere holdes sammen med indermuren.

Alle rekkehusene er uden ordentlig ventilation og sveere at
lufte ud. Installationer, herunder vand og kloak, er udtjente og
bgr inden for en kort arraekke renoveres eller udskiftes.

Det har desvaerre ikke vaeret muligt at dokumentere, at proble-
merne med skimmel i reekkehusene er en sakaldt "byggeska-
de” og dermed opna stgtte fra Landsbyggefonden.

Hvorfor en helhedsplan?

Nar der foreslas en helhedsplan, sker det pa baggrund af grun-
dige byggetekniske undersggelser og overvejelser omkring
bygningernes tilstand, sat op imod afdelingens langsigtede
pkonomi. Ofte er konklusionen pa de byggetekniske undersg-
gelser nemlig, at arbejderne er sa omfattende og behovet for
renovering sa stort, at huslejen vil ende med at blive for hgj,
hvis der ikke kan opnas tilskud fra bl.a. Landsbyggefonden.

Nar Landsbyggefonden tilbyder at yde stgtte, gnsker de ikke
blot at afhjalpe akutte problemer i en afdeling, men de gnsker
samtidig at gennemfgre en fremtidssikring af afdelingen, sdle-
des at stgtten raekker laengst muligt. Derfor stiller Landsbygge-
fonden en raekke betingelser for stgtten og dermed helheds-
planens gennemfgrelse.

En helhedsplan er sdledes en Igftestang til at fa gennemfgrt
flere fremtidssikrende arbejder til gavn for afdelingen som
helhed, end hvis de ngdvendige almindelige vedligeholdelses-
arbejder skulle gennemfgres alene uden stgtte fra Landsbyg-
gefonden.
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Sp@rgsmal og svar

Du har mulighed for at stille spgrgsmal pr. e-mail til
2303helhedsplan@boligafdeling.dk frem til mandag den
30. august kl. 8. Du kan ogsa aflevere dit spgrgsmal pa ejen-
domskontoret. Hvis du afleverer dit spgrgsmal senere, kan
du ikke forvente, at det bliver besvaret.

De samlede spgrgsmal og svar vil blive omdelt senest tors-
dag den 2. september.

Ekstraordinaert afdelingsmgde

HUSK at der er ekstraordinaert afdelingsmgde sgndag den 5.
september kl. 14 i Rgdovrehallen, Rgdovre Parkvej 425.

Pa afdelingsmgdet skal du som beboer stemme om helheds-
planen. Bestyrelsen gnsker en urafstemning om helheds-
planen, s3 alle beboere kan fa indflydelse, ogsa de beboere,
som ikke har mulighed for at deltage pa det ekstraordinaere
afdelingsmgde.

Beboerne, der deltager og stemmer til det ekstraordinzere
afdelingsmgde, beslutter samtidig, om helhedsplanen skal sen-
des til urafstemning. En urafstemning skal gennemfgres, hvis
25 % af de fremmgdte pa afdelingsmg@det gnsker dette.

| RABs vedtaegter star der fglgende om urafstemning:

§ 14 stk. 3:

Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af em-
ner, der er til behandling pd afdelingsmgdet, skal traeffes ved
efterfglgende urafstemning blandt afdelingens boligtagere,
hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse.

§ 17 stk. 4:

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der
overstiger 15 % af den gaeldende drsleje, skal godkendelse ske
ved urafstemning blandt afdelingens boligtagere, hvis mindst
25 % af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere frem-
seetter krav herom.



Historien om Carlsro

Midt i Carlsro bebyggelsen findes resterne af en gammel gard,
som kan dateres tilbage til 1682, hvor to bgnder, Jochum
Sgrensen og Laurids Pedersen, boede pa garden. Garden blev
anvendt som landbrugsejendom frem til 1951. | 1946 erhver-
vede Rgdovre almennyttige Bolig- og byggeselskab sig garden
og dens tilhgrende 60 tdl. land. Arealet, som straekker sig fra
Tarnvej mod gst og til Vestvolden mod vest, samt fra Lucerne-
vej mod nord til Rgdovre Parkvej mod syd, blev senere hen til
Carlsro.

Omradet blev erhvervet med det formal at sikre et areal il

en stgrre samlet boligbebyggelse, men det var fgrst i 1951, at
planen for omradet |3 fast. Den fgrste plan, der blev udarbej-
det for omradet, bestod af fem 10-etagers boligblokke, men
denne blev opgivet. Den nuvaerende plan for Carlsro blev prae-
senteret i 1951 - med en raekkehusbebyggelse, der opfgrtes i
1952/1953, og ét etagehus med otte etager, som stod faerdigt
i1957.

T W ioitont i i

Carlsro, som omradet ser ud i dag.
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Visionen om kollektivet

Carlsro bebyggelsen var planlagt som en kollektivbebyggelse
og med en udformning, baseret pa modernistiske og funktio-
nelle principper om lys og luft og med sma3, enkle og veldispo-
nerede boliger.

Som kompensation for de sma lejligheder etableredes en lang
raekke fzelles faciliteter med diverse moderne bekvemmelighe-
der.

F.eks. betalte beboerne gennem deres husleje til bebyggelsens
centralkgkken og spisesal og kunne som minimum spise her
fem gange om maneden. Havde man gaester, kunne man ogsa
bestille mad til dem. | boligerne var der ikke disponeret plads
til moderne vaskemaskiner. | stedet var der etableret et cen-
tralvaskeri i bebyggelsen, hvor man kunne aflevere sit vasketgj.

Carlsro centralvaskeri.

Carlsro butikscenter.

Bebyggelsen var teenkt saledes, at nar man fgrst var kom-

met hjem fra arbejde, var det slet ikke ngdvendigt at forlade
bebyggelsen. Her var egen bager, kebmand, slagter, viktualie-
handel, fiskehandel og en raekke specialbutikker. Ligeledes var
der frisgr, sagfgrer, tandleege samt infirmeri, sa den enlige mor
ikke behgvede at blive hjemme fra arbejde, hvis barnet var

sygt.

Ligeledes var der fgdeklinik, beboerhotel, sportshal, vugge-
stue, bgrnehave og fritidshjem.

| foyeren i Langhusets stueetage var der etableret portnerser-
vice med handkgbsudsalg, postindlevering og bladkiosk, som
var aben hele dggnet - Danmarks fgrste dggnbutik - 25 ar fgr
alle andre.

B‘ _-!ew‘—“‘m__P i »

=

Beboer-restauranten.



Carlsro i fremtiden

Carlsro skal veere et fredeligt og grgnt boligomrade i sammen- Fra drgftelserne i styregruppen og dialogmgder med Rgdovre
haeng med den omkringliggende by og med respekt for sin Kommune er fglgende gnsker fremkommet:

egen historie i Rgdovre. e Flere stgrre familieboliger med godt dagslys

Carlsro skal vaere et kvarter i social balance, hvor der er trygt
at bo og faerdes, og hvor feellesskabet er synligt og danner
grundlag for et godt liv.

e Fremtidssikrede boliger — varieret boligudbud, svarende til
nutidige boligtyper

e Fastholde et udbud af tidssvarende, mindre boliger med

Carlsro skal tilfgre Rgdovre nye kvaliteter og boformer med af- eget bad og kgkken

szet i den unikke beliggenhed som bindeled mellem Rgdovres

centrale boligomrader og bydelens mange rekreative grgnne

arealer og faciliteter.

¢ (nske om nedlaegning/sammenlagning af sméa ‘hybler’
med ensidigt dagslys og darlige toilet- og badeforhold

¢ Tilgengelighed — mulighed for at blive i eget hjem eller i

| forbindelse med udarbejdelsen af helhedsplanen har afde- afdelingen uanset fgrlighed

lingsbestyrelsen formuleret en vision for Carlsro:

o Attraktlvecog baeredygtlge boliger og grenne omrader, Saerligt om tilgaengelige boliger
baseret pa nyteenkning for nuvaerende og kommende
generationer Tilgeengelige boliger er familieboliger, der lever op til den
almindelige bygningsstandard i dag. Det betyder, at boligerne
* Skabe rammer for faellesskab er indrettet, s& eksempelvis badevaerelset er stort nok til, at
« Stolthed over at bo i Carlsro og mulighed for at skabe ejer- ~ Man kan komme rundt i en kgrestol. Boligerne er derfor ogsa
skab til omradet egnede til personer med fysiske funktionsnedsaettelser, men

der er ikke szerligt handicapudstyr i boligerne.

Illustration: Uwe Jahn/DAB
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Raekkehusene



Udfordringerne i reekkehusene

Raekkehusene er opfgrt i tiden efter anden verdenskrig og bae-
rer praeg af, at det var svaert at fa ordentlige byggematerialer.
Derfor anvendte man alternative byggemetoder — fx maden
gulvene er konstrueret pa. Gulvene er lagt pa et isolerende lag
af sammenpresset halm, der viser sig at give en gget risiko for
fugt og svampevaekst i gulvkonstruktionen. Hulrummet under
gulvene er darligt ventileret, og hvis blot enkelte af ventilati-
onsristene er blokeret, har skimmelsvampe gode betingelser.
Hulrummet er desuden et godt gemmested for rotter, der
traenger ind via defekte stikledninger fra kloakken og gnaver
sig igennem terraendaekket (terreendaekket er den del af gulv-
konstruktionen, som ligger direkte pa jordoverfladen).

Facaderne er ved tidligere renoveringer blevet hulmursisole-
ret, men en del af isoleringen er med tiden sunket sammen og
skal udbedres. Selve murkonstruktionen er i gavlene proble-
matisk. Der er risiko for nedstyrtning af den forreste mur,

idet murbinderne er taeret over, og ydermuren dermed ikke
leengere holdes sammen med indermuren. Der er en potentiel

Skorsten (lgbesod)

Darligt isolerede tage

Darligt isolerede gavle

Stgj méllem boliger

Gulvkonstruktion er
risikobetonet

Kuldebroer

Resultat fra spgrgeundersggelsen
foraret 2021

Udskiftninger og forbedringer der gives hgjest
prioritet af de beboere, som har valgt at be-
svare spgrgsmalet, er kgkken og gulve, bade-
vaerelse samt indeklima/ventilation.

Jeg vil
af med de
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ge vandrgr,
gennem varelserne
ved loftet.

risiko for sammenstyrtning, hvis gavlen er udsat for store sug i
forbindelse med storm.

Alle hovedinstallationer bgr inden for en kort arraekke reno-
veres eller udskiftes. Bade kloakledninger og brgnde i jorden
er udtjente, og der er konstateret kritiske brud, hvilket fgrer
til rotteproblemer. Vandrgrene er udtjente og skal udskiftes,
og placeringen inde i boligerne er ikke hensigtsmaessig, da det
giver risiko for vandskader.

Alle rekkehusene er uden ordentlig ventilation og svaere at
lufte ud. Det forstaerker yderligere de udfordringer, der er
konstateret med gulvene, og det gger risikoen for darligt inde-
klima og skimmel.

Siden opfgrelsen af reekkehusene har krav og gnsker til boli-
gernes indretning andret sig. En del af reekkehusene har i dag
en utidssvarende stg@rrelse og indretning. Boligerne er desuden
generelt ikke tilgeengelige for personer med nedsat fgrlighed —
og kgkkener og badeveerelser lever ikke op til nutidens krav.

Bindere i gavle
(primaert sydgavie)

" Utilstraekkelig
* vyentilation
. Utidssvarende el-installationer

Gennemstremnings-
vandvarmer - drifttungt

Facader/revner

Udtjent kloak

Uhensigtsmaassig hovedledning for vand

Hvilke forbedringer
kunne du taenke dig?

Det eneste, der er vigtigt for
mig, er isolering, der er simpelthen
for koldt om vinteren!

gerne
synli-
der gar



Helhedsplanen for reekkehusene

Helhedsplan for reekkehusene

Seerligt karakteristisk og en stor kvalitet for raekkehusenes
arkitektur er den ensartede haeldning pa tagene og det konse-
kvente farve- og materialevalg, som skaber variation og rytme
i byggeriet.

Helhedsplanen for reekkehusene indeholder:

e Udskiftning af alle tage inkl. nye ovenlys, efterisolering og
renovering af skorstene

e Renovering af gavle
e Opgradering af varmeanlaegget med central styring
e Renovering af kloakker

Vandinstallationen, som tidligere er godkendt pa et afdelings-
mg@de, bliver renoveret i forbindelse med helhedsplanen.

Seerligt for reekkehustyperne D og E sammenlaegges disse til
nye boligtyper. Det betyder, at der kommer helt nye boliger

med nye installationer og nyt kgkken og bad. Der installeres
0gsa ventilationsanlaeg og gulvvarme i de nye boligtyper.

De enkelte boligtyper vil blive gennemgdet mere detaljeret
leengere fremme i temaavisen.

Havestuer, overdaekninger, skure

og belaegninger

Der er i arenes Igb opfert mange forskellige havestuer, over-
dakninger og traeterrasser pa havesiden af reekkehusene.

Arbejdet forsgges tilrettelagt, saledes at der fjernes sa lidt som
muligt af opfgrte havestuer mv., men det kan desvaerre ikke
garanteres, at alle kan blive staende.

Hvis det bliver ngdvendigt at fjerne jeres nuvaerende havestue
eller overdaekning, som er godkendt af Redovre Kommune
eller af afdelingen, kan | fa en ny, som helhedsplanen betaler
for. Dette geelder A-, B- og C-raekkehusene samt D og E, hvis
man flytter tilbage til samme bolig.

Alle belzegninger, fliser, traeterrasser og bede, som tages op i
forbindelse med renoveringen, vil blive lagt igen, nar arbejdet
er feerdigt. Helhedsplanen betaler for dette arbejde.

Bemaerk, at alle boligplanerne pa de kommende sider er
forelgbige skitser. Der kan forekomme aendringer i den videre
projektering.

17
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype A, B og C

Raekkehusene A, B og C renoveres udvendigt. RS A .6 Oversigt over boligtyper.
B REKKEWUSE D E
A-. B- og C-reekkehusene er fremhaevet.

B LANGHUSET - s oversigt ol mxdetberste skse

e Udskiftning af alle tage inkl. nye ovenlys, efterisolering og
renovering af skorstene

¢ Renovering af gavle

e Opgradering af varmeanlaegget med central styring

e Renovering af kloakker

¢ Vandinstallationen, som tidligere er godkendt pa et afde-
lingsmgde, bliver renoveret i forbindelse med helheds-
planen Se ogsa oversigtstegninger med adresser bagerst i temaavisen.

Efterisolering af tag

Renovering af skorstene
.

Udskiftning af tagbelaegning

Renovering af gavle

Efterisolering af hulmure

Udbedring af
revner og overflader

Opgradering af varmeanlze ® .
Pe € & * Renovering af kloakker

Renovering af vandinstallationer
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte boliger

Alle eksisterende raekkehuse af type D og E ombygges. | forbin-
delse med ombygningen sammenlaegges en del af boligerne

til stgrre boliger — hvilket betyder, at antallet af boliger bliver
reduceret. Alt det indre i boligerne bliver revet ned og genop-
bygget til nutidig standard — med ny indretning og nye bolig-
stgrrelser. Kun det udvendige vil blive staende og istandsat.

Eksisterende forhold

,,,,,,,,,,

10 10

1 g

| | |
Type D Type E Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m? Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold

'Niveaufri
ladgang

Type D1 | Type D2 | Type D3

2V - 30 stk. 2V - 31 stk. 4V - 32 stk.
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 72 m2 Areal= ca. 93 m2
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Et sted er der en speciel situation, hvor der er tre reekkehuse
pa en raekke i stedet for de almindelige fire per reekke. Her
udfgres ombygningen lidt anderledes, som vist nedenfor. Her
findes ogsa en mindre variant, reekkehus type E1.

Eksisterende forhold ' '

Type D Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold ' I

Q@ W E Ogsme

i
L]
~
IS
=
=
(")
=
()]
—
=
D

Veerelse | Veerelse

= ) \éo T o) [O)e) )
J--° -2 ol J:-°

FMPETTTS  rye IRENTET I o 5
- / Bad f,jkﬂkken’ - k) B k,?kkem - B — ]

J Entré\,' 3:% Entré‘; g:g / Entré\,' \’/aerelsé

— \///\H 1 Ii T - /\\ \-\ T I
S 1 Niveaufri Skur 1 Niveaufri Skur 1 Niveaufri
! adgang ! adgang ! adgang
I_(‘ I_[‘ I_[‘
Type D1 | Type D4 | Type E1
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 64 m? Areal = ca. 54 m?



Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Et sted er der en speciel situation, hvor der er to raekkehuse
pa en raekke, i stedet for de almindelige fire per reekke. Her
udfgres ombygningen lidt anderledes, som vist nedenfor. Her
findes ogsa en mindre variant, reekkehus type E1.

Eksisterende forhold

Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold

R BN
I [ H Ay
1 Spise- )

0Ny

Niveaufri Niveaufri
adgang adgang
Type D4 | Type E1
Areal = ca. 65 m? Areal = ca. 54 m?
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Hovedparten af de nye raekkehuse far to vaerelser og bliver @vrige raekkehuse far fire vaerelser og vil vaere p3 ca. 93 m2.
pa 69-72 m?2. Boligerne far en nutidig indretning med gode Disse boliger far et velbelyst kgkken-alrum og indeholder

dagslysforhold og fleksible indretningsmuligheder. Kgkken og desuden sovevzaerelse og to bgrnevaerelser. Badevaerelse og
stue vil veere i ét eller med separat spisekgkken. Sovevaerelset kgkken er store og overholder nutidige tilgaengelighedskrav.
er rummeligt med god skabsplads. Badevearelse og kpkken er

Du kan laengere fremme i temaavisen se, hvilke boliger der
store og overholder nutidige tilgeengelighedskrav. & &

sammenlaegges.

Fremtidige forhold Fremtidige forhold
: 5.0m=>y 4 3.2m y t 57 H 3.9m t
% Stue g ‘{
: f I U= 1 —.
% ] < 3
3] ™ Il o 3]
! ’: |Veerelse'| J
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+ T ~ 50|
@‘A‘;\ © 9
S D 1 | (AN RVAN
/0 Nkekken! | L O raaE E
, b ¥ _\74["\_—' . T -
: W/ N ) Spise- \‘,
L] ] | Entré |  kekken
>+ T - AN

———28m———+ +—15m—+H——2.0m

I R - 1T0.9mT I
. . | | - . | |
Nivieaufri I Niveaufri
| | | | |
adgang £ San | adgang
T [ [ & | | |
l_[‘ I I N l_[‘ I I
] I I ] I I
[ | | [ | |
e e e - - - — - I IT IT I e - - - - - |
Type D1 ——2m— Type D2
2V - 31 stk. 2V - 30 stk.
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 72 m?
Fremtidige forhold
t 4.2m t+——2.4m tt 3.2m t
A\

3.8m—m+

1= |
i P
/// \\\
Veerelse |
{ " ; 1 Gang
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wn . N
o Il
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Spisekgkken
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Den mindre raekkehusvariant, type E1, pa 54 m?, udfgres med
entré med garderobeskabe, badevarelse med god plads,
rummeligt sovevaerelse samt kpkken og stue, udfgrt som kgk-
ken-alrum. Boligen er gennemlyst via den dbne sammenhang
mellem entré og opholdsrummet.

Fremtidige forhold

5.7m

g
ool -~ ~.
.

Fremtidige forhold

5.0m 1 3.2m

3.8m

N

"Veerelse
\

\
|
]

/

p——38m——

3.8m

/'x =
IS
=
x
o)

o S
3.8m

2.0m—
1
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IR | I N o [ &
u Entré | g:E 5 u\’ Entré |Veerelse
\ - . ’
—_—— —F i \-\ w1 - — = = — - 09
T0.9mmw
;
! Niveaufri | Seur ! Niveaufr
| adgang | £ | adgang
I o |
|
|
o 1
—27m—t
Type E1
Type D4k 2V - 2 stk.
2V - 2 stk. Areal = ca. 54 m?

Areal = ca. 64 m?
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Helhedsplanen for reekkehusene

ejledende.

rigr fra reekkehus D og E - er kunv

Visualisering af inte




Langhuset



Udfordringerne i Langhuset

Langhuset er generelt i en stand og kvalitet, der afspejler
husets alder. Siden opfgrelsen er de byggetekniske krav gget,
og Langhuset er i dag utidssvarende med mange kuldebroer
og darlig isolering i facaderne, der stort set kun er isoleret som
ved opfgrelsen i 1958.

Hovedparten af Langhusets boliger er veldisponerede og vel-
belyste, men der er ikke meget variation i boligernes stgrrelse,
og de abne svalegange pa 3. og 6. sal mangler liv.

Ungdoms- og zldreboliger er utidssvarende, og ingen boliger
er indrettet med fokus pa tilgaengelighed for eksempel kgre-
stolsbrugere og personer med nedsat fgrlighed. Elevatorkapa-
citeten er desuden for lav og utidssvarende.

Utilstraekkelig
ventilation °,

Aflgb er udtjente.

Opstuvning af tagvand | *.
ved indvendige nedlgb * g

Hovedinstallationerne er generelt udtjente. Det meste af
aflgbssystemet og faldstammerne er de oprindelige. De er i
mange tilfaelde taerede, og ofte opstar der uteetheder, som skal
Igses akut af ejendomskontoret. Der er foretaget mange delvi-
se udskiftninger af faldstammerne, men generelt er de gamle
faldstammer sa nedslidte, at de ikke laengere kan renoveres.
Vandrgrene stammer fra opfgrelsen af Langhuset, og de krae-
ver meget vedligehold med udskiftning i boliger og kaeldre. Der
er ogsa mange mindre taeringer pa hovedledninger i keeldre,
pa de lodrette vandrgr og rgrene inde i boligerne. Varmean-
leegget er utidssvarende indrettet og medfgrer, at der ikke er
varme nok til at opvarme alle boliger ordentligt.

Ventilationsanlaegget fungerer som et gammeldags, centralt
udsugningsanlaeg. Udsugningsanlaegget er ineffektivt og helt
nedslidt.

Vandinstallationer
Jer udtjente og ikke
o tilgengelige Fugt og kuldebroer ved mang-
* .."Iende isolering - ogsa i gavle

Manglende tilgaenge-
.t *lighed i boliger

Sma badevaerelser
og kekkener "

Et-strenget varmeanlag

Udbredte problemer

" radiatorer er udljente Og
ikke placeret mod pstfacade

med el i boliger fe.

Manglende

4 : .
isolering %

« » o o Trazkgener

- indeliggende *.E
vaegge

" *« Stgj mellem boliger

Trkgener s, 1

**.., Manglende
3 o+ ** isolering

Sma altaner s, 5

Lokal korrosion af

= —
T T 1 * armering i tvaerskille-
vaegge
 §
T
- *+ Manglende adgang
E e — til rensning af draen

*+. Fugti nederste del af
indvendig kaldervaeg



Helhedsplanen for Langhuset

Helhedsplanen for Langhuset indeholder, at facader og gavle
far ekstra isolering pa alle flader, samt at vinduerne udskiftes.
Svalegangenes lofter og gulve far ekstra isolering. Der kommer
nye farver og delvise inddaekninger af svalegange. | keelderen
bliver bl.a. varmecentralen renoveret.

Pa taget etableres et stort faellesrum og en grgn tagterrasse,
og i gadeniveau bliver gennemgangene og de grgnne udearea-
ler opgraderet.

De eksisterende to sma og nedslidte elevatorer i hver opgang
udskiftes til to stgrre, og den nedslidte elevator midt for Lang-
huset fjernes pa laengere sigt.

Barnevognsdepoterne pa svalegangene nedlagges og integre-
res i boligen ved siden af. | stedet etableres der mulighed for at
kunne opbevare sin klapvogn eller barnevogn ved opgangene/
elevatorerne.

De tekniske installationer til vand og aflgb bliver udskiftet, hvil-
ket betyder, at der kommer nyt bad og kgkken i alle boligerne.
Varmeanlaegget bliver ogsa udskiftet, og der bliver installeret
ventilationsanlaeg i alle boliger.

De darlige lydforhold mellem A-, B- og C-boligernes indgangs-
arealer bliver forbedret ved, at vaeggene ombygges til at vaere
mere lydisolerende, end de er i dag.

Et antal boliger bliver lagt sammen, sa der ogsa kommer stgrre
3-4 vaerelses familieboliger. De sma hybler uden kgkken og
med bad i opgangen bliver nedlagt. Beboerhotellet bliver ogsa
nedlagt, da der bliver etableret ungdomsboligfzellesskab der,
hvor beboerhotellet i dag er placeret.

Pa de fglgende sider bliver alle boliger gennemgaet type for
type. Her kan du se, hvilken betydning det far for din bolig.

Til sidst i temaavisen kan du finde en oversigt over, hvad reno-
veringen kommer til at betyde for din bolig.

Bemaerk, at alle boligplanerne pa de kommende sider er
forelgbige skitser. Der kan forekomme andringer i den videre
projektering.




Helhedsplanen for

Boligtype A+A - ombyggede og sammenlagte - tilgaengelige boliger

Langhuset

Type A+A

Af de nuvaerende 70 stk. type A-boliger sammenlaegges 44 stk.
to og to til 22 stk. nye type A+A-boliger. Alle type A+A-boliger
bliver familieboliger med forbedret tilgeengelighed.

11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pa 3V. Indretningen
er med kgpkkenet placeret mod svalegangen og med en stor
velbelyst stue med adgang til altan. Sovevzrelset er rumme-
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ligt med god skabsplads og adgang til altan. Desuden er der
to mindre bgrneveerelser samt badevaerelse, der overholder
nutidige tilgaengelighedskrav.

11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pa 4V med kgkkenet
placeret i sammenhaeng med stuen og med et stort veerelse
mod svalegangen.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype A - ombyggede boliger

Type A
Af de nuvaerende 70 stk. type A-boliger bygges de resterende har et vaerelse mod svalegangen, vil opleve at miste det vee-
26 stk. type A-boliger om. | fire lejligheder vil der fortsat vaere relse. | 22 lejligheder tillaegges arealet fra barnevognsrummet,
kgkken i stuen. Hvis der i dag er indrettet et veerelse ved siden og kgkkenet indrettes i det nye areal. Det giver mere plads i
af stuen, vil det blive fastholdt. Ingen af de boliger, der i dag stuen og mulighed for fleksibel sammenhang med et velbe-
lyst vaerelse.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype B og C - ombyggede boliger

TypeBogC
Af de nuveerende 140 stk. type B- og C-boliger bygges 128 stk.
om med nyt kgkken og badevaerelse med nutidig indretning.
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De resterende 12 stk. type B/C-boliger, placeret mod opgan- er. Indretningen er med spisekgkken, to veerelser mod gst og
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype D og E - ombyggede og sammenlagte - tilgeengelige boliger

Type D
De nuvaerende 13 stk. type D-boliger sammenlaegges med Alle type D+k-boliger bliver tilgaengelige familieboliger. Indret-
hybel K til 13 stk. nye type D+k. ning er med dben planlgsning, stort kekken og badeveerelse.
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med aben planlgsning og stort kgkken og badevaerelse.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype F og G

Type F
11 stk. type F-boliger bygges om med nyt kgkken og bade- vaerelse ved siden af stuen, vil det blive fastholdt.
veerelse med nutidig indretning. Hvis der i dag er indrettet
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relse med nutidig indretning.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype H og | - ombyggede tilgeengelige boliger - seniorboligfellesskab

Type H og I pa 1. sal, type | i stueetagen. | gavlen i stueetagen ligger type
| den nordligste del af Langhuset, i stuen og pa 1. sal, om- I-gavl. Adgangsarealet glasinddaekkes i bade stueetagen og
bygges de eksisterende 12 stk. type H- og I-boliger til et nyt pa 1. sal, adgangsdgren er aflast og med dgrtelefon. Gangen
seniorboligfaellesskab med tilgeengelige boliger. Type H ligger bliver dermed beboernes private fellesareal.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype M og N - ombyggede tilgaengelige ungdomsboliger - ungdomsboligfaellesskab

Pa 1. sal i den sydligste del af Langhuset ombygges de nuveae- i alt 23 stk. etvaerelseslejligheder med eget bad og trinette-
rende ungdomsboliger, beboerhotelvaerelser og den nuvaeren-  kokken, og med tilhgrende fallesareal. Alle ungdomsboliger
de "klinikgang” til to nye ungdomsboligfeellesskaber med udfgres som tilgengelige boliger.

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

5./m

Type N Tl ODO ,,,,,,

£ Opholdsrum ! D
N N |

3.6m

5.3m

h Type N-10stk. | |2 E”%

Wea.49m2 T |lo /!

™
7 o

—20m——4+—36m———
Feelles korridor Feelles korridor

[
L]

Q<
0

—21m
B

——2.0m 1 3.7m

=|, U 0.9m T
| ~7 " 7Bad j c' |

Type M

N
N N

Type M - 13 stk.
1V ca. 47 m?

5.3m

2.5m=—=

S /Opholdsrumi

| d:b ,,,,,,

3 Im—H—21m—A
T 00l

34



)
Q
Vg
>

-
o]0
C
(qo]

—]
-
O

G
C
()
C

b
Q.
(0p)

e
Q

-
()

L

- ungdomsboligfeellesskab

iger

ombyggede tilgengelige ungdomsbol

Boligtype M og N

S

A

[N —

S lassolim—

taddesy

o Jo

o)

LD 4 1

-
preen N

T eddes

:
d]

e

7
i

i,

i

N
i

v
i

f
il

o adA) AN

uonnsuibep

Jabijogswopbun ¢z

"J9|eaJesa||=e) 30 Ja8ijogswopsun aAu £ |1 spejd aAI3 1e J0) 19udal} 43 YIulpepdy 24931 pY 80 [910Y49009q JOAY ‘ployJo) adipuwaly - N o |\ 2dAi8ijoq ‘19snyduer

+——Jabijogswopbun ¢—————I@suy Bo Jalojuoy——rk #—————————|3)0Y490qgaq 60 Jabijogqswopbun e
- Ly I
alr Do D In [ [ | N [N N N
a pobbnd nHI pHl pHl |
7 1y ab11pn
% - I
7 . 3 3 N
o adfy T [T

Ifel AE—

~—|lo] Ag——"Ile] AL—~+—nadeus}poy Bo JesseN— _wwm_

Jojuoywopsualg

NiulpRpds 8o |910yda0qaq Alsnpul Ujeasesa]|e; 8o Jadijogqswop3un paw pjoyJo} apuaJtaisisya - N 8o |\ 2dAidijoq 1e9snyduer

35



Helhedsplanen for Langhuset

Facader

Langhusets arkitektur er tidstypisk og gennemfgrt moder- Facaderenoveringen respekterer tankerne bag den oprinde-
nisme. Huset fremstar med sine otte etager som en markant lige arkitektur. Der bliver ikke sendret pa husets overordnede
helhed med gode og fine proportioner. Saerligt karakteristisk rytme og proportioner. Men der bliver tilfgrt ny efterisolering
ved Langhuset er de enkle og praecise facader, som mod gst med nye overflader og farver, der bade er nutidige og samtidig
varieres af de to markante svalegange, der gar hele vejen fra inspireret af den oprindelige arkitektur.

syd- til nordgavl. Mod vest giver de forskellige boligtypers
altanplacering variation og dybde i den lange huskrop.

Pa YouTube kan du se en video med en animation af, hvordan
Langhuset kan komme til at se ud efter renoveringen.

Indtast denne webadresse i din internet-browser

qrs.ly/f3cqpsl

eller skan denne QR-kode med din mobil

Ih =1 "

Prgvevisualisering af gst-facaden.

v T 0
Adgangsaltaner
pa pstfacaden
Efterisolering af altaner ] “ 3 [ .
a vestfacaden - ' =
P . - . Nye vinduer pa
3 ] [ |_ ..' gstfacaden
B ' o
i 5 e Efterisolering
T : og bekleedning pa
] “ [ gstfacaden
Efterisolering ] || : [
og bekleedning pa , . , .| e —
vestfacaden R - Parterregang og
K -| : |' - butiksarkade i stueetage
Nye vinduer pa  « ' : 4
vestfacaden ] — = 0
LI i B 1 L b
Overdakkede 3 & .
terrasser _ » '| N A 5 |' .
i stueetagen oL

36



i)
Q
(Vg
-

-
o]0
C
(qo]

—
S
O

Y
C
QD
C

b
Q.
(Vg

O
()

i -
Q

L

-facaden.

Vest

||

_ N,_-
— _

Vest-facaden.

37



Helhedsplanen for Langhuset

@st-facade og feellesrum med tilhgrende tagterrasse

it .
= i =

@st-facaden.

Fallesrum med udsigt

| forbindelse med helhedsplanen giver Landsbyggefonden saer-  Der vil blive inviteret til workshops, hvor der bliver mulighed
skilt stgtte til et feelleslokale. Det giver mulighed for at placere  for at fremlaegge gnsker og visioner for brugen af faellesrum-
et nyt feellesrum et af de mest attraktive steder i Carlsro — pa met.

taget af Langhuset. Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa faellesrum-

Feellesrummet vil fa en fantastisk udsigt over omradet og vil met og tagterrassen pa side 49.
kunne rumme de beboeraktiviteter, som afdelingen gnsker.

| forbindelse med feellesrummet kan der veere adgang til

tagterrasse og vaeksthus, som kun er aben for brugerne af

feellesrummet.

U Py
N\ o i I
a0 ) d IO%
Tag Faellesrum " CX . T
ca. 151 m? E 1 Teknik ag
% 4|
I ‘ ‘ I N

Princip-ideskitse for faellesrum pa taget.
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Helhedsplanen for Langhuset

Svalegangene

Mere hjemlighed pa svalegangene

Svalegangene pa 3. og 6. sal i Langhuset er oprindeligt taenkt

’

som en livlig ‘landsbygade’, der giver adgang til ‘byens boliger’.

Funktionen som adgangsve;j til tre forskellige etager er en fin
tanke. Men svalegangene har ikke den variation og hjemlig-
hed, der skal til for at skabe en tryg adgang til boligerne.

I helhedsplanen far svalegangene en ny indretning og nye
overflader med fokus pa bedre stgjdeempning. Der bliver
tilfgjet variation med opholdsomrader og grgnne planter, der
skeermer mod vind og vejr.

De nuvzrende barnevognsrum bliver tilfgjet lejlighederne, og
arealet bliver brugt til boligernes nye kgkken, der vender ud
mod svalegangen. Det vil skabe mere liv og tryghed.

Nye elevatorer

De eksisterende to sma og nedslidte elevatorer i hver opgang
udskiftes til to stgrre, og den nedslidte elevator midt for Lang-
huset fijernes som afslutning pa renoveringsprojektet.

Teet ved elevatorerne — pa feellesaltanerne mod vest — vil
der vaere mulighed for at kunne opbevare sin klapvogn eller
barnevogn aflast.

Prgvevisualisering.
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Det er ekstremt lydt,
nar folk raber eller
kerer pa legbehjul over
svalegangen.

Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa svalegange-
nes indretning pa side side 49.



Udearealer

De grgnne arealer

Udearealerne ved Langhuset opgraderes med fornyelse og
variation i rum og funktioner. Der tilfgres ny beplantning,
belaegninger og belysnig, som understgtter de nye rum og
funktioner.

Lokal afledning af regnvand

Det er efterhanden helt almindeligt, at handtere kraftig regn
lokalt pa stedet hvor den falder. | stedet for at etablere dyre og
ufleksible udvidelser af kloaksystemet, forsinkes, fordampes,
nedsives eller genanvendes regnvandet der, hvor det falder.

Den lokale handtering af regnvand er ikke kun med til at Igse
problemet med overbelastede kloaksystemer, men ogsa en
rigtig god tilfgjelse til byrum, hvor regnvandslgsninger kan
medvirke til at skabe liv og variation mellem husene.

| Carlsro vil en Igsning med mere vild natur veere et oplagt valg.

trri glad for de wye
Howw%wler. Det giver

ing, de pynter -
Wﬂw&dgguta]f{)

Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa udendgrs
arealerne pa side 49.
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Stpottede og ustgttede arbejder

Overordnet set vil helhedsplanen komme til at koste ca.
885.400.000 kr.

Arbejderne, der er omfattet i det belgb, kan deles op i sakaldte
stgttede og ustpttede arbejder. Disse kategorier betyder noget
for betingelserne for lanene, der skal optages til at finansiere
arbejderne. For de stgttede arbejder hjzlper Landsbygge-
fonden med finansieringen, og for de ustgttede arbejder skal
afdelingen selv sgrge for finansieringen.

De stgttede arbejder udggr i alt ca. 292.871.000 kr.

Nar en helhedsplan er stgttet af Landsbyggefonden, betyder
det samtidig, at der er en reekke tilskuds- og stgttemuligheder
til radighed. Landsbyggefonden giver bl.a. ydelsesstgtte pa
de stgttede Ian og driftsstgtte til kunstigt at saenke huslejen.
Driftsstgtten bevilges kun til de arbejder, Landsbyggefonden
yder stgtte til — de stgttede arbejder. For Carlsros vedkom-
mende har Landsbyggefonden meldt ud, at de stgttede
arbejder skal have en konsekvens for huslejen pa -70 kr./m¥
ar, altsa en reel huslejenedsattelse. De stgttede arbejder pa
ca. 292.871.000 kr. omregnes til et arligt driftsstgttelan pa
10.717.000 kr.

De ustgttede arbejder udggr i alt ca. 592.479.500 kr.

Huslejeberegning

Huslejestigningen i kr. svarer til den meromkostning, som
helhedsplanen har for Carlsros samlede driftsbudget. Carlsro
har opsparede henlaeggelser til vedligeholdsarbejder. Og da
helhedsplanen indeholder en del vedligeholdsarbejder, bruges
en del af henlaeggelserne til at nedbringe den samlede anlaegs-
udgift. Derudover abner helhedsplanen op for tilskud fra RAB/
Landsbyggefonden og for kapitaltilfgrsel.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan de forskellige tilskud
mv. nedbringer den samlede sum, der skal finansieres ved et
realkreditlan.

Samlet anlaegssum 885.351.000 kr.

Tilskud fra henlaeggelser -48.000.000 kr.
Tilskud fra RAB/Landsbyggefonden -24.030.000 kr.
Kapitaltilfgrsel -1.500.000 kr.

| alt til finansiering ved realkreditlan 811.821.000 kr.

Et 30-arigt realkreditlan pa 811.821.000 kr. vil have en forven-
tet arlig ydelse pa ca. 35.902.000 kr.

Hvis helhedsplanen gennemfgres, vil vedligeholdelsesud-
gifterne falde, da en renoveret afdeling er billigere at drifte.
Landsbyggefonden har meldt ud, at Carlsro, hvis helhedspla-
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nen gennemfgres, fritages for arlige indbetalinger til selska-
bets dispositionsfond pa udamortiserede lan og for arlige
indbetalinger af G-indskud. Derudover vil Landsbyggefondens
driftsstgtteldan nedbringe meromkostningen i driftsbudgettet,
efter helhedsplanen er gennemfgrt.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan driftsbesparelser, div.
fritagelser samt Landsbyggefondens driftsstgttelan pavirker
den samlede arlige meromkostning pa Carlsros driftsbudget.

Samlet arlig omkostning 35.902.000 kr.

Besparelse i driften -7.200.000 kr.
Fntagelsoe for indbetaling af udamorti- -771.000 kr.
serede lan

Fritagelse for indbetaling af G-indskud -3.266.000 kr.

Arligt driftsstpttelan -10.717.000 kr.

13.948.000 kr.

Ngdvendig merindtaegt fra huslejen

Landsbyggefondens driftsstptte

Landsbyggefondens driftsstgtte er fast de fgrste fire ar, hvoref-
ter den nedtrappes med 9 kr./m?%ar. Herudover stilles der krav
om, at huslejen bliver reguleret med den almindelige prisud-
vikling, hvilket betyder, at huslejen fremadrettet stiger hvert ar
med ca. 2 %.

Huslejestigningen traeder i kraft, efter bygningsarbejderne i
din bolig er afsluttet. Den fremtidige husleje vil saledes blive
fastsat pa baggrund af den faktiske husleje pa dette tidspunkt.

Honorar til DAB og sagens gvrige radgivere

Nar der ydes saerlig radgivning, ligger dette uden for den al-
mindelige administrationsopgave, som DAB varetager.

DAB’s honorarsatser fastlaegges arligt af DAB’s bestyrelse.
DAB’s bestyrelse udggres af 11 beboere fra boligselskaber-
ne, DAB administrerer, samt to borgmestre og to eksterne
medlemmer. Desuden indgar en medarbejderreprasentant
og en repraesentant fra ejendomsfunktionen i bestyrelsen. Og
derudover deltager den gverste ledelse i DAB i alle bestyrel-
sesmgder. Beboernes valgte reprasentanter har altid flertal i
DAB'’s bestyrelse.

De radgivere, der er tilknyttet projektet, har ved et tidligere
udbud vundet retten til at arbejde med byggesager for DAB
og efter DAB’s rammeaftale. Rammeaftalerne udbydes for fire
ar ad gangen og sikrer, at de firmaer, der tilknyttes opgaver-
ne, har den rette stgrrelse, de rette medarbejdere og orden

i pkonomien til at kunne gennemfgre radgivningsopgaven. |
rammeaftalerne udvaelges radgiverne efter deres gkonomiske
og faglige formaen, kvaliteten i opgaven (set pa tidligere pro-
jekter) samt det tiloudte honorar. Radgivernes honorar er en



procentsats af de samlede handveaerkerudgifter og fastsaettes
endeligt, nar licitationsresultatet foreligger. Hvis der efterfgl-
gende sker tilkgb, er radgiver berettiget til at blive betalt for
den tid, der bruges hertil.

Udbud af byggesagen til entreprengrfirmaer

Nar et byggeprojekt pa over 40 mio. kr. skal udbydes, sker det
i et EU-udbud. Den made, entreprengrerne bliver udvalgt,
svarer meget til den made, radgiverne udvaelges pa i DAB’s
rammeudbud. Udvelgelsen sker ad to omgange. Fgrst en
praekvalifikation, hvor entreprengrerne udvaelges pa baggrund
af firmaets gkonomiske og finansielle formaen, samt firmaets
tekniske og faglige formaen, og derefter en tilbudsrunde (eller
flere), hvorefter den endelige vindende entreprengr findes.

De firmaer, der klarer sig bedst i praekvalifikationen, inviteres
til at afgive tilbud pa opgaven. Typisk inviteres der mellem

tre og fem firmaer til at afgive tiloud. Den endelige vinder af
opgaven udvaelges oftest pa de kvalifikationer, der bydes ind
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med i forhold til mandskab, den kvalitet de vil levere i forhold
til materialer og den tilbudte pris. DAB’s erfaring er, at man pa
den made bedst sikrer sagens gkonomiske sammenhaeng og sa
vidt muligt samtidig beboernes gnsker.

Eventuelle overskridelser i byggesagens

dkonomi

| forbindelse med byggeriets udfgrelse vil der opsta uforudsete
udgifter. Det er udgifter, som vores radgiver med rette ikke
kunne have forudset, bl.a. kan den reelle opbygning af byg-
ningerne se anderledes ud, nar den bliver abnet, end opbyg-
ningen gjorde pa tegningerne.

Hvis omfanget af uforudsete udgifter er sa stort, at huslejen
ikke kan holdes pa det aftalte niveau, vil der enten skulle
gennemfg@res besparelser i projektet, eller beboerne vil skulle
beslutte en yderligere huslejestigning.

Der kommer saledes ikke en yderligere huslejestigning i forbin-
delse med projektet, med mindre beboerne godkender dette.



Hvis du stemmer ’ja’ eller 'nej’

HVIS DU STEMMER JA

Fremtidig husleje:
Gennemsnit +23,1 %

Hvis du stemmer ja

| de fglgende afsnit vil vi redeggre for de gkonomiske mulighe-
der og konsekvenser, et 'Ja’ til helhedsplanen vil betyde.

Denne skitserede helhedsplan fremtidssikrer Carlsro i mange
ar fremover med en smuk arkitektur og gode boliger til glaeede
for alle.

Som en del af fordelene ved at gennemfgre en helhedsplan,
kan der opnas visse tilskud, som kan vaere med til at finansiere
de ustgttede arbejder. Landsbyggefonden, Rgdovre almennyt-
tige Boligselskab og Rgdovre Kommune bidrager derudover
med midler i form af kapitaltilfgrsel, feellespuljetilskud og
tilskud fra selskabets dispositionsfond. Carlsro bidrager selv
med 48 mio. kr. fra henlaeggelserne og gennemfgrer desuden
besparelser i driften, fordi en renoveret afdeling er billigere at
drifte og vedligeholde.

Nar alle tilskud, puljer mv. leegges sammen, vil finansieringen
af helhedsplanen derfor medfgre, at huslejen - i gennemsnit -
kommer til at stige med 23,1 %.

Som tidligere naevnt, stiller Landsbyggefonden en raekke saer-
lige krav, nar de yder stgtte. Nar Landsbyggefonden stgtter en
helhedsplan for Carlsro, kraever de derfor samtidig, at husle-
jestigningen differentieres, sa den fremtidige husleje kommer
til at afspejle det lejedes veerdi. Samtidig betinges det, at der
tages hensyn til, hvor mange renoveringsarbejder der bliver
gennemfgrt i den enkelte boligtype. Det betyder i praksis, at
huslejestigningen i rekkehusene vil blive mindre end 23,1

%, og at huslejestigningen for boligerne i Langhuset vil blive
stgrre end 23,1 %.
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HVIS DU STEMMER NEJ

Fremtidig husleje:

Hvis du stemmer nej

Behovet for renovering forsvinder ikke med et 'nej’. Der er des-
veerre ingen vej uden om en huslejestigning, uanset om hel-
hedsplanen vedtages med et ’ja’ eller forkastes med et 'nej’.

De mest ngdvendige renoveringsarbejder, der er behov for at
udfgre i afdelingen, koster ca. 488 mio. kr.

Hvis helhedsplanen ikke vedtages, siger afdelingen “nej tak” til
293 mio. kr. i gkonomisk stgtte fra Landsbyggefonden, Rgdovre
almennyttige Boligselskab og Rgdovre Kommune.

Hvis der stemmes 'nej’ til helhedsplanen, er det, der ikke
gennemfgres:

¢ Nye kgkkener i Langhuset.
e Ombyggede og totalrenoverede boliger i Langhuset.

e Sammenlagte og totalrenoverede boliger med ny gulvkon-
struktion i D- og E-raekkehusene.

(Bemaerk, listen er ikke udtgmmende. Den fulde liste kan ses pa naeste side).

Afdelingen vil fortsat kunne anvende en del af henlaeggelserne
til at renovere for, men ikke naer sd meget, som hvis helheds-
planen gennemfgres med stgtte fra Landsbyggefonden. Der vil
saledes kun kunne anvendes 15 mio. kr. af henlaeggelserne i
stedet for de 48 mio. kr.

Et ‘nej’ til helhedsplanen betyder, at udgifterne til den ngdven-
dige renovering medfgrer, at huslejen i gennemsnit stiger med
32,7 % samtidig med, at det stadig er en ‘gammel’ afdeling,
der Igbende skal renoveres. Som naevnt i afsnittet “Hvis du
stemmer ja” medfgrer et ’ja’ til helhedsplanen, at huslejen i
gennemsnit vil stige med 23,1 %.

Tabellen pa naeste side viser forskellene mellem et JA og et NEJ
til helhedsplanen.



@konomi og husleje

Forskellene pa et ’ja’ og et 'nej’

Langhuset JA NEJ

Raekkehuse A, B og C

Nye tage inkl. isolering mv.

Renovering af installationer og kloakker

Raekkehuse D og E

Renovering af facader, vinduer og gavle
Nyt ventilationsanlaeg

Boligstgtte fra Udbetaling Danmark Besparelse pa vand og varme

Hvis du modtager boligstgtte via Udbetaling Danmark, kan de | forbindelse med helhedsplanen monteres der vandmalere
formentlig allerede nu hjelpe med at beregne, hvor meget i hver bolig. Det er et lovkray, at der skal installeres malere,
boligstgtte du kan fa, nar huslejen stiger. ogsa selvom vandinstallationen ikke udskiftes. Erfaringen viser,

at man kan spare op til 20 % pa sin vandregning, da man ofte

Du kan pa borger.dk beregne hvor meget, du ca. vil kunne fa bliver mere bevidst om sit forbrug, nar det kan aflaeses.

i boligstptte, eller du kan kontakte Udbetaling Danmark, som
ogsa kan hjelpe med en ca. beregning. Udbetaling Danmarks | forbindelse med, at der bliver udskiftet vinduer og efteriso-

boligstgtteafdeling kan kontaktes pa tlIf.: 70 12 80 63. leret i boligerne, betyder det, at der kommer en besparelse
pa varmeregningen. En gennemsnitlig bolig vil kunne spare op

Da beregningen er afhaengig af mange faktorer og er meget mod 25 % i forbrug til opvarmning.

individuel, er det desveerre ikke noget, der kan beregnes gene-

relle eksempler p3, som kan vises her. Alt i alt betyder det, at en gennemsnitlig bolig i Carlsro vil kun-

ne spare op mod 200 kr. om maneden pa vand og varme. Hvor
meget, | reelt kommer til at spare, afhaenger dog af forbrugs-
mgnsteret, som er meget individuelt.
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Huslejekonsekvenser

Huslejekonsekvenser

Nar huslejekonsekvensen skal beregnes, afhaenger huslejestig-
ningen som tidligere naevnt af flere faktorer, herunder:

e Hvor stor en del af arbejdet kan stgttes af Landsbygge-
fonden — afhaenger af fordelingen mellem de stgttede og
ustgttede arbejder.

Differentieret husleje er et krav fra Landsbyggefonden. Det
lejedes veerdi af et raekkehus er hgjere (herlighedsveerdi),
end det lejedes veerdi af en etagebolig, og det skal afspejles
i den fremtidige husleje.

Rgdovre Kommune har oplyst, at de anser en husleje i
Langhuset, der overstiger 1.200 kr./m? (2021-niveau) for
vaerende ikke-konkurrencedygtig i forhold til almindelig
udlejning.

Pa side 47 i temaavisen kan du se, hvilken huslejestigning

der kommer i din boligtype. HUSK at huslejen, vi viser i te-
maavisen, er beregnet pa 2021-niveau og er inkl. den husle-
jestigning pa 2,27 % for vandinstallation i reekkehusene, der
allerede er godkendt pa et afdelingsmgde. Du kan derfor ikke
genfinde den husleje, du betaler i dag, nar du kigger i temaavi-
sens huslejeberegninger.

Din husleje vil stige, nar du flytter tilbage til din bolig (hvis din
boligrenovering er omfattet af genhusning), eller nar arbej-
derne i din bolig er afsluttet. Den fremtidige husleje vil blive
beregnet pa baggrund af den faktiske husleje pa det tidspunkt.
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Konsekvens for huslejen pa laengere sigt

A HUSLEJE

NEJ til helhedsplan

————

- —

- .

- JA til helhedsplan
TID
>

Hvis der stemmes ’ja’ til helhedsplanen, vil huslejen i gennem-
snit stige med 23,1 %.

Hvis der stemmes 'nej’, vil de ngdvendige renoveringsarbejder
fordeles over en arraekke, sa huslejestigning i sidste ende vil
vaere hgjere end ved et ’ja’.

Bemaerk: Grafen viser ikke de faktiske fremtidige husleje-
stigninger, men blot forventningerne til huslejens fremtidige
udvikling.



Raekkehuse type A, B og C

Boligtype

Husleje pr. 1.10.2020
inkl. tidligere godkendt
stigning pa 2,27 %

Husleje efter
stigning pa 20 %

Husleje efter, i kr./m?/ar

2 rum - Type A - 57,35 m? kr. 4.995 kr. 5.994 1.254
3 rum - Type B - 68,5 m? kr. 5.801 kr. 6.961 1.219
4 rum - Type C - 79,65 m? kr. 6.499 kr. 7.799 1.175
Langhuset

Husleje pr. 1.10.2020 .
Boligtype inkl. godkendt Husleje efter Husleje efter, i kr./m?/ar

stigning pa 2,27 %

stigning pa 26 %

3 rum - Type B, 4. sal - 85,05 m? kr. 6.407 kr. 8.073 1.139
3 rum - Type B, 7. sal - 85,05 m? kr. 6.568 kr. 8.275 1.168
3 rum - Type C, 2. sal - 85,05 m? kr. 6.363 kr. 8.018 1.131
3 rum - Type C, 5. sal - 85,05 m? kr. 6.520 kr. 8.215 1.159
3 rum - Type G, 1. sal - 85,05 m? kr. 6.247 kr. 7.871 1.111
3 rum - Type E, stuen - 76,59 m? kr. 5.751 kr. 7.246 1.135
3 rum - Type E, 3. sal - 76,59 m? kr. 6.028 kr. 7.595 1.190
3 rum - Type E, 6. sal - 76,59 m? kr. 6.168 kr. 7.772 1.218
2 rum - Type F, stuen - 62,53 m? kr. 4.827 kr. 6.082 1.167
2 rum - Type A, 3. sal - 58,6 m? kr. 4.757 kr. 5.993 1.227
2 rum - Type A, 6. sal - 58,6 m? kr. 4.882 kr. 6.152 1.260
Langhuset - nye boliger

Boligtype Ny husleje Ny husleje, i kr./m?/ar
1 rum - Type M ungdom, 1. sal - ca. 47 m? kr. 4.661 1.190
1 rum - Type N ungdom, 1. sal - ca. 49 m? kr. 4.900 1.200
2 rum - Type A+b, 3. sal - ca. 59 m? kr. 5.919 1.204
2 rum - Type A+b, 6. sal - ca. 59 m? kr. 6.123 1.245
2 rum - Type |, stuen - ca. 77 m? kr. 7.636 1.190
2 rum - Type |, gavl stuen - ca. 85 m? kr. 8.358 1.180
2 rum - Type H, 1. sal - ca. 76 m? kr. 7.473 1.180
3-4 rum - Type A+A, 3. sal - ca. 107 m? kr. 10.433 1.170
3-4 rum - Type A+A, 6. sal - ca. 107 m? kr. 10.700 1.200
3-4 rum - Type D+k, 1. sal - ca. 110 m? kr. 10.542 1.150
3-4 rum - Type D+k, 2. sal - ca. 110 m? kr. 10.633 1.160
3-4 rum - Type D+k, 4. sal - ca. 110 m? kr. 10.817 1.180
3-4 rum - Type D+k, 5. sal - ca. 110 m? kr. 10.908 1.190
3-4 rum - Type D+k, 7. sal - ca. 110 m? kr. 11.000 1.200
3-4 rum - Type C+l, 2. sal - ca. 112 m? kr. 10.827 1.160
3-4 rum - Type B+, 4. sal - ca. 112 m? kr.11.013 1.180
3-4 rum - Type C+l, 5. sal - ca. 112 m? kr. 11.107 1.190
3-4 rum - Type B+, 7. sal - ca. 112 m? kr. 11.200 1.200
Rakkehuse type D, E - nye boliger

Boligtype Ny husleje Ny husleje, i kr./m?/ar
2 rum - Type D1 - ca. 69 m? kr. 8.050 1.400
2 rum - Type D2 - ca. 72 m? kr. 8.400 1.400
4 rum - Type D3 - ca. 93 m? kr. 10.463 1.350
2 rum - Type D4 - ca. 64 m? kr. 7.467 1.400
2 rum - Type E1 - ca. 54 m? kr. 6.300 1.400
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Byggeproces og tidsplan

Tidsplan Renoveringen udfgres i etaper

Tidsplanen for en byggeproces indeholder altid nogle betingel- Vi forventer, at renoveringsarbejdet opdeles i en raekke etaper.
ser. Landsbyggefonden skal blandt andet godkende projektet Vi ved endnu ikke, hvor mange boliger hver etape omfatter,

og dets gkonomi Igbende. eller hvor i afdelingen byggeriet starter. Det afhaenger bl.a. af,

Kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af Skema A hvor mange boliger der vil vaere til radighed til genhusning.

er betinget af, at helhedsplanen godkendes af Carlsros bebo- Det betyder, at ikke alle beboere skal genhuses pa én gang,
ere. og kun en mindre del af afdelingen bliver forstyrret af renove-

Skema A er et forelgbigt budget for helhedsplanen. Et god- ringsarbejdet i hver etape.

kendt Skema A betyder, at Carlsro kan fa stgtte til projektet fra  Hvis du skal genhuses, vil alle arbejder i din bolig veere af-
bade kommunen og Landsbyggefonden. sluttet inden du flytter tilbage. Det ma dog paregnes, at der
kan veere arbejder pa feellesarealer, der stadig er i gang efter
tilbageflytning. De arbejder, der skal udfgres i udearealerne, vil
ske uafhaengigt af arbejderne i boligerne.

Nar helhedsplanen er godkendt af beboerne, arbejdes der vi-
dere med projektet, sa detaljerne kommer pa plads, projektet
kan sendes i udbud, og entreprengrer kan give tilbud.

Det er dog ikke muligt at indga en kontrakt med en entrepre-
ngr og dermed pabegynde selve renoveringsarbejdet, fgr kom-
munen har godkendt Skema B. Skema B er et nyt og opdateret
budget for helhedsplanen.

Nar Skema B er godkendt, kan arbejdet ga i gang.

Hvis den nuvaerende tidsplan fglges, vil processen kunne se saledes ud:

Vinter 2022 2022 2022
2021 X i 2023 .
Workshopforlgb  Projektering og myn- Udbud. Aflevering.
Skema A godkendes. for beboere. dighedsbehandling. Skema B godkendes.  Udfgrelse begynder. Skema C godkendes.

Héndtering af gener Udfgrelsen af renoveringen vil blive planlagt med fokus pa
beboerne, sa entreprengrerne og handvaerkerne tager stgrst
muligt hensyn. Derfor vil byggeriet ogsa blive opdelt i etaper,
sa ikke hele afdelingen er pavirket af byggearbejder pa én

gang.

| en helhedsplan kan det ikke undgas, at beboerne vil opleve
gener. Der vil veere stgj, stgv og mudder i afdelingen, og det
vil genere jer allesammen. | vil ogsa opleve gener, selvom |
bliver genhuset i den periode, din egen bolig bliver renoveret,
da der bygges bade fgr og efter din genhusning. Det er derfor Inden byggeriet gar i gang, vil alle beboere modtage informa-
hgj prioritet for bade afdelingsbestyrelsen, styregruppen, DAB  tion via omdelte varslinger, s man ved, hvornar der arbejdes
og sagens radgivere at sgrge for, at disse gener bliver sa fa og omkring ens bolig. Inden opstart af en etape vil de bergrte
kortvarige som muligt, og at der bliver taget hand om demi beboere blive inviteret til et opstartsmgde med yderligere
god tid. information om de specifikke forhold, der ggr sig geeldende.
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Workshopforlgb for beboerne

Alle beboere inviteres til at deltage i et workshopforlgb, hvor
| far mulighed for at komme med input til konkrete dele af
projektet.

Pa workshops far | f.eks. mulighed for at videregive gnsker om:
¢ Indretning af svalegangene i Langhuset

o Falleslokale og tagterrasse pa Langhusets tag

e Udearealer

P& workshoppene vil der blive fremlagt visioner og gnsker, som
vi gerne vil drgfte og udvikle i samarbejde med jer.

Der afholdes workshops i Ipbet af vinteren 2021/22. | vil
modtage invitation til at deltage i workshopforlgbene, nar vi er
tettere pa.

Beboervalg i kekkener og badevaerelser

Nar der bliver renoveret kgkkener og badeveerelser, er det
naturligt, at en del beboere gerne vil have indflydelse p3, hvor-
dan resultatet bliver. Indretningen er fast, men der vil vaere
mulighed for at vaelge flisefarver pa badevaerelset og fronter til
kokkenet.

Styregruppen vil udveelge forskellige farver og fronter, som |
efterfglgende kan vaelge imellem. Styregruppen vil samtidig
beslutte, hvilken farve og front der skal veere standardlgsnin-
gen.

| forbindelse med at arbejdet skal udfgres, vil | fa mulighed for
at se prgver med kpkkenelementer med de forskellige fronter,
ligesom der ogsa vil veere fliseprgver til badevaerelset.

Nar | har kigget pa prgverne, kan | udfylde et beboervalgske-
ma og med det meddele, hvilke elementer | gnsker i jeres nye
kokken og badevzerelse.

Hvis | ikke vaelger noget, vil | fa monteret standardlgsningen,
som styregruppen har besluttet. Standardlgsningen vil ogsa
blive monteret i de boliger, hvor beboeren ikke kommer tilba-
ge.

| vil blive informeret neermere om beboervalg, nar vi er taette-
re pa.




Genhusning

Genhusning

Omfanget af renoveringen betyder, at nogle af afdelingens
beboere skal genhuses i den periode, hvor deres bolig reno-
veres. Vi forventer, at en genhusning varer ca. 10 maneder.
Alle beboere i Langhuset skal genhuses, i reekkehusene vil det
udelukkende vzere beboerne fra boligtype D og E, som skal
genhuses.

Arbejdet vil blive planlagt, sa beboeren kan flytte fra egen
bolig senest muligt og flytte tilbage tidligst muligt.

Der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent fra DAB til
beboerne i Carlsro. Genhusningskonsulenten vil gennemfgre
personlige samtaler med de bergrte beboere for at afklare
behov og @nsker. Det er genhusningskonsulentens ansvar

at koordinere med byggesagen og sikre, at lovgivningen om
genhusning fglges. De personlige genhusningssamtaler vil blive
afholdt senest et ar inden byggesagens opstart.

| forbindelse med boligsammenlaegningerne vil de nye boliger
blive stgrre. Det kan medfgre, at en beboer ikke gnsker at
flytte tilbage til boligen efter endt genhusning. Hvis dette er
tilfeeldet, kan beboeren gnske at flytte permanent til en anden
bolig i afdelingen eller i selskabet.

Vedtages helhedsplanen, vil ventelisten blive sat i bero. Nar
ventelisten saettes i bero, vil de boliger, der fraflyttes, blive ud-
lejet tidsbegraenset, indtil boligerne skal bruges til genhusning.
Disse boliger bliver efter byggesagens afslutning genudlejet,
hvis der ikke er beboere i Carlsro, som gnsker at flytte ind i
disse permanent. Udlejningen sker ifglge geeldende regler.

Genhusningssamtalen

Alle beboere, der er bergrt af genhusningen, vil blive inviteret
til en individuel genhusningssamtale. Det vil sige alle beboere i
reekkehusene D og E og alle beboere i Langhuset.

Planlaegning af genhusning

Genhusningsaftale

Til genhusningssamtalen vil beboeren sammen med genhus-
ningskonsulenten fa afklaret beboerens behov til en midlerti-
dig bolig i genhusningsperioden, og der bliver mulighed for at
drofte gnsker til genhusningen — herunder hvis beboeren ikke
kan beholde sin nuvaerende bolig i forbindelse med ombyg-
ning. Beboeren er velkommen til at have pargrende med til
samtalen.

Genhusningssamtalen vil blive afholdt i afdelingens lokaler ca.
et ar inden arbejderne begynder i afdelingen.

Det forventes, at genhusningsopgaven kan Igses dels i Carlsro,
og dels med hjzelp fra selskabets gvrige afdelinger, selvom
boligantallet reduceres med 70 boliger.

Hjaelp til flytning

Der vil blive tilknyttet et flyttefirma, som vil handtere flytnin-
ger i forbindelse med genhusningen, og udgiften til flytningen
er en del af byggesagens samlede budget. Flyttefirmaet vil
inden flytning besigtige boligen, udlevere flyttekasser, bob-
leplast m.m. samt aftale dato og tidspunkt for flytningen, af-
stemt med varslede tidspunkter for fraflytning og indflytning.
Hvis der er behov for ekstra flyttehjaelp pa grund af alder og/
eller handicap, vil dette blive afklaret i Ipbet af genhusnings-
processen.

@nsker du selv at varetage din flytning, er dette ogsa en mu-
lighed. Veelger du selv at varetage din flytning, skal du afholde
alle udgifter til flytningen selv. Du vil fa udbetalt en flyttegodt-
gorelse, hvis du selv klarer flytningen. Flyttegodtggrelsen er pa
1.000 kr. pr. rum plus 1.000 kr. for kgkken.

Midlertidig/
permanent

genhusning




Behandling af persondata

Oplysning om behandling af persondata i forbindelse med renovering i din boligafdeling

Handtering af persondata

Som beboer i en boligafdeling, der skal renoveres, og hvor der
er behov for adgang til selve boligen, vil du i det materiale,
der udsendes til brug for afdelingsmgdet, blive orienteret om,
at der i forbindelse med renoveringen kan vaere behov for, at
DAB videregiver de persondata til sagens radgivere og entre-
prengrer, der er relevante og ngdvendige i forhold til gennem-
fgrelsen af renoveringen af boligen.

Relevante og ngdvendige persondata i forbindelse med sagen
vil f.eks. veere nogle af de oplysninger, du gav til DAB i forbin-
delse med indgaelse af din lejekontrakt:

Navn, adresse, telefonnummer, evt. husdyr og gvrige szerlige
forhold, der kan vzere relevante for den specifikke renoverings-
art.

Radgivere og entreprengrer er naturligvis underlagt de samme
lovmaessige restriktioner i forhold til handtering og opbevaring
af persondata som DAB. Persondata vil blive slettet i forlaen-
gelse af afslutningen af renoveringen, nar eventuelle mangler
eller gvrige mellemvaerender er afsluttet.

3D-fotoregistrering

For at sikre, at alle ngdvendige oplysninger for byggesagen
medtages, vil registreringen blive foretaget med et 3D-kamera,
der skanner rummet i sin helhed.

Har du personlige ejendele (eksempelvis fotos af familie, medi-
cin eller lignende), som du ikke gnsker skal medtages pa fotos,
sa fjern dem gerne inden prgvetagning.

Byggesagens registrering vil alene indeholde adresse og IKKE
navn, tlf.nr. eller lignende. Fotos anvendes sammen med oplys-
ninger fra de gvrige boliger, der bliver registreret, til at vurdere
de bedste og mest optimale Igsninger for projektet.

Fotos fra din bolig kan eventuelt blive anvendt i den samlede
rapport, dog uden tilknytning af adresse.
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Behandling af dine data

Handtering af fotos varetages af radgivergruppen og DAB.
Fotos fra din bolig kan eventuelt senere blive anvendt i et
offentligt udbud til entreprengrer som referencebilleder til
eksisterende forhold, dog uden tilknytning af adresse, navn
eller lignende.

Efter valg af entreprengr kan det dog blive ngdvendigt at
oplyse adressen for registreringen, saledes at registreringerne
indgar i planlaegningen af det arbejde, der skal udfgres i den
enkelte bolig.

Videreformidling vil ske via en sakaldt projektweb (internet-
platform), hvortil der kun er givet adgang til personer, som er
beskaeftiget med det aktuelle projekt.

Opbevaring af data

Radgivere og entreprengrer er naturligvis underlagt samme
lovgivningsmaessige restriktioner i forhold til handtering og op-
bevaring af persondata, som DAB. Persondata vil blive slettet

i forlaengelse af afslutningen af renoveringen, nar eventuelle
mangler eller gvrige mellemvaerender er afsluttet.

Yderligere oplysninger

Safremt der gnskes yderligere oplysninger om vores behand-
ling og handtering af persondata, henviser vi til vores hjemme-
side, hvor DAB’s persondatapolitik er beskrevet.

https://www.dabbolig.dk/om-os/dabs-ydelser/persondata-
politik/persondatapolitik/
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Oversigtskort

Raekkehuse D og E, eksisterende for fremtidige forhold

Eksisterende forhold
|1
p—

NN
%% %&%

\UN g

[ Reekkehus type D
[ Reekkehus type E

Fremtidige forhold

i

TS
%&%%

[ Reekkehus type D1 ( eksisterende type D ombygget indvendigt uden at aendre sterrelse)
[ Raekkehus type D2 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[ Reekkehus type D3 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[T Reekkehus type D4 ( eksisterende type D mindre starrelse)

[ Raekkehus type E1 ( eksisterende type E ombygget indvendigt med starre stgrrelse)
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Oversigt over boligtyper i Lang

Eksisterende forhold

7. Sal
(type B, D, K, L)

6.Sal
(type A, A+b, E)

5.Sal
(type C,D, K L)

4.Sal
(type B,D, K L)

3.Sal
(type A, A+b, E)

2.Sal
(type C,D, K L)

1.Sal
(Type G, D, H, K, M, N)

Stuen
(type F, LE)

Type A+b (type A ved barnevognsrum)
Type A

Type B

Type C

Type D

Type E

Type F

Type G

Type H - Senior boliger

Type | - Senior boliger

Type K, L, M, N - Ungdomsboliger/beboer hotel

gopnnnnnnnnm

Familieboliger pa klinikgang
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Oversigt over boligtyper i Langhuset

Fremtidige forhold

7. Sal
(type B, D+k, B+l )

6.Sal
(type A, A+b, A+A,E)

5.Sal
(type C, D+k, C+l )

4.Sal
(type B, D+k, B+l )

3.Sal
(type A, A+b, A+A E)

2.Sal
(type C, D+k, C+l )

1.Sal
(Type G, D+k, H, M,N)

Stuen
(type FILE)

Type A+A
Type A+b (barnevognsrum tillagt)
Type A

Type B

Type C

Type B+l / C+l ¢(hybel tillagt)

Type D+k (hybel tillagt)

Type E

Type F

I0RNRRRNNE

Type G
Note:

Type H - Senior boliger

Type B / B+l (som type C / C+l med trappe op)
Type C/ C+l (som type B /B+l med trappe ned)
Type F (som type A uden altan og med terrasse)
Type G (som type B)

Type K og L udgar

Type | - Senior boliger
Type M - Ungdomsboliger

Type N - Ungdomsboliger

==
—
L1
-

Feellesarealer til ungdomsboliger
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Oversigt over fordeling af boligtyper

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
Rakkehusene Rakkehusene
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1V 0 - 1v 0 0
2V 216 47-69 m? 2V 159 65 Ca. 54-72 m?
3V 290 72 m? 3V 287 0
4V 91 83 m? 4V 121 30 Ca. 93 m?
Total 597 - Total 567 95
Langhuset Langhuset
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1V 38 31-44 m? 1V 23 23 Ca. 47-49 m?
2V 36 52-71 m? 2V 56 19 Ca. 59-85 m?
3V 230 59-85 m? 3V 163 11 Ca. 107 m?
4v 0 - 4v 24 24 Ca. 107-110 m?
Total 304 - Total 266 77 -
Samlet Samlet
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1v 38 - 1V 23 23 Ca. 47-49 m?
2V 252 = 2V 215 84 Ca. 54-85 m?
3V 520 - 3V 450 11 Ca. 107 m?
4V 91 = 4V 145 54 Ca. 93-110 m?
Total 901 - Total 833 172 -
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Hvem har lavet denne avis?

Temaavisen om helhedsplanen for Carlsro er udarbejdet af
DAB med bistand fra Wissenberg Radgivende Ingenigrer og
arkitektvirksomheden DOMUS arkitekter.

Bade DAB og de tekniske radgivere har stor erfaring med
gennemfgrelse af renoveringsprojekter. Beboerne i Carlsro far
derfor den ngdvendige radgivning, sa der er tryghed i forlgbet,
og sa afdelingen rettidigt far truffet de beslutninger, som skal
sikre, at Carlsro fortsat kan tilbyde attraktive boliger.

DAB

WISSENBERG

DOMUS /
ARKITEKTER

DETE
almennyttigt
Boligselskab




